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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN
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BAN CONG BO THONG TIN

I.  THONG TIN VE DQT BAN PAU GIA CO PHAN LAN PAU

1. To chirc phét hanh

Tén Cong ty
Tén viét tit
Tén tiéng anh

Dia chi

Dién thoai

Vén diéu 18 Cong ty ¢ phan
Meénh gi4 cé phin

Tdng s6 lwong b phén

Trong do:

C6 phin Nha meée
C6 phan bén cho Nha dau tur chién leoc
C6 phan bén vu dai cho T6 chirc Céng doan

C6 phdn bdn wu dai cho CBCNV theo thim
nién trong khu virc Nha nuéc

C6 phan bdan cho CBCNV cam két lam viée
lau dai tai Céng ty sau cé phan héa

C6 phan bdn wu ddi cho nguoi lao dong cé
hop dong nhén khodn én dinh léu dai

C6 phdn bdn ddu gid cong khai

2. C6 phin chao ban diu gis

S6 lwong b phén chdo bén d4u gia
Loai c¢d phan chao ban
Hinh thirc phét hanh

Gid khoi diém ban dau gia

SO luong ¢6 phan mdi nha dau tu

CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN
Phuoc An Coffee

Phuoc An Coffee One Member Limited Company
Km26, Quéc Lo 26, xa Ea Yong, huyén Kréng Pak,
tinh Bak Lak

(84-500) 3521.149  Fax: (84-500) 3521.246
136.279.900.000 déng

10.000 ddng/cb phéan

13.627.990 ¢6 phin

4.769.796 c6 phan, chiém 35% VPL
3.406.997 c6 phan, chiém 25% VDL
408.840 c6 phan, chiém 3% VDL

102.836 cé phan, chiém 0,75% VDL
108.724 ¢é phan, chiém 0,80% VDL

1.128.782 6 phdn, chiém 8,28% VDL

3.702.015 c6 phan, chiém 27,17% VPL

3.702.015 c6 phan, chiém 27,17% VDL
C4 phan phé thong
Ban cb phan phat hanh lan ddu cia Doanh nghiép

100% v6n Nha nuée ra cong chung theo phuong
thirc d4u gia qua td chirc trung gian.

dugc dang ky mua tdi thiéu

SO lugng c¢6 phan mdi nha dau tu

dugc ding ky mua téi da

10.000 dong/cd phan
100 c6 phén

3.702.015 ¢ phén

3. Cong bo thong tin vé té chire ding ky mua c6 phin

Dia diém cung cap Ban cong b thong tin, nhan ding ky tham gia déu gia, nhan tlen dat coc, phat
phiéu tham dy d4u gi4, nhan phiéu tham du d4u gié: Theo quy ché ban dau gia cd phén 1in dau ra
cong ching Céng ty TNHH MTV Ca phé Phudc An do S& giao dich chimg khodn Thanh phé Hb
Chi Minh ban hanh.
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BAN CONG BO THONG TIN
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CAC CAN CU PHAP LY LIEN QUAN PEN POT PHAT HANH

Nghi dinh sé 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 cia Chinh phi vé viéc chuyén doanh
nghiép 100% vén nha nudc thanh Cong ty ¢b phan;

Nghi dinh s§ 189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh ph sira ddi, bd sung mét sb
diéu ciia Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011;

Nghi dinh 116/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 ciia Chinh Phu V& viéc sira d6i bd sung mét
s6 didu Nghi dinh s 59/2011/ND-CP ngay 18/7/2011;

Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP, ngay 17/12/2014 ctia Chinh Phu vé sap xép, d6i méi va
phit trién, ning cao hiéu qua hoat déng ctia cong ty ndng, 1am nghiép;

Théng tu lién tich sé 17/2015/TTLT-BNNPTNT-BTC ngiy 22/4/2015 clia Bo Néng
nghiép va Phét trién néng thon va B Tai chinh vé viéc huéng din phwong phap x4c dinh
gié tri rimg trong, vuon cdy dé sép xép, ddi méi va phat trién, ning cao hiéu qua hoat dong
cua céc cong ty nong, lam nghiép;

Théng tu s6 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cta B tai chinh vé viéc hudng dan ban
¢b phan lan ddu va quan 1y, sir dung tién thu tir ¢ phan héa cia cdc doanh nghiép 100%
v6n Nha nudc thue hién chuyén déi thanh cong ty cb phan;

Théng tu s6 115/2016/TT-BTC ngay 30/06/2016 cia Bo tai chinh v& viée sira ddi, bd sung
mot s6 didu ciia Thong tu sb 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011;

Cong van sb 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cia Thu twéng Chinh phu vé Phuong an
tong thé sip xép, ddi m&i cac Cong ty nong, 1m nghiép thuéc UBND tinh Dak Lak;

Cong vin s 7880/UBND-TCTM ngay 27/10/2015 ciia UBND tinh Pak Lik vé viéc trién
khai van ban sé 1832/TTg-DMDN ngay 15/10/2015 cua Thi tuéng chinh phu;

Quyét dinh s6 600/QD-UBND ngay 18/03/2009 ciia UBND tinh Pak Lik vé viéc chon
Cong ty ca phé Phudc An thyc hién thi diém c¢d phan héa;

Céng van s6 6070/UBND-TCTM ngay 03/09/2013 ctia UBND tinh Pak Lak vé viéc thuc
hién thi diém c6 phan héa Céng ty TNHH MTV ca phé Phuéc An;

Quyét dinh sé 1537/QD-UBND ngay 26/06/2008 ciia UBND tinh Dk Lik vé viéc thanh
lap Ban chi dao cb ph?m héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An;

Quyét dinh s6 3820/QD-UBND ngiy 22/12/2016 cia UBND tinh Pik Lik vé viéc thay
d6i, bd sung thanh vién Ban chi dao ¢ phan hoa Céng ty TNHH MTV Ca phé Phudc An;
Quyét dinh sb 16/QD-BCH ngay 20/11/2013 cua Ban chi dao cd phén héa vé viéc Thanh
lap T4 gitip viéc ctia Ban chi dao C6 phan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Phudc An;
Quyét dinh s 02/QD-BCD ngay 11/02/2015 ctia Ban chi dao ¢b phan hod vé viéc thay déi
thanh vién T4 giup viéc Ban chi dao cb ph?m hoa Céng ty TNHH MTYV ca phé Phudc An;
Quyét dinh s 19/QD-BCP ngay 17/08/2016 cua Ban chi dao cb phan hod vé viéc thay dbi
thanh vién T4 gitip viéc Ban chi dao ¢ phan hoa Cong ty TNHH MTV ca phé Phudc An;
Quyét dinh s6 3073/QD-UBND ngay 12/10/2016 cia UBND tinh Pak Lik vé viéc Phé
duyét chi phi c6 phan héa Céng ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An;
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I11.

BAN CONG BO THONG TIN

Céng vin s 7583/UBND-KT ngay 23/9/2016 ctia UBND tinh Bk Lik vé viéc lua chon
don vi tu vén xac dinh gi4 trj doanh nghiép dé cé phin hoé Céng ty TNHH MTV ca phé
Phudc An;

Céng vin s6 5698/UBND-KT ngay 21/07/2016 ctia UBND tinh Dak Lik vé viéc x4c dinh
lai gi4 tri doanh nghiép dé cd phéan hoé cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An;

Quyét dinh s 43/QD-UBND ngay 06/01/2017 ctia UBND tinh Pik Lak vé gi4 tri doanh
nghiép dé cb phan hoa;

Quyét dinh s6 693/QD-UBND ngay 23/03/2017 cia UBND tinh Dak Lik vé viéc Phé
duyét Phuong an ) phén hoa Céng ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An;

Hop ddng s6 322/2016/HD-DA ngay 26/9/2015 ky gitta Cong ty TNHH MTV Ca phé
Phuéc An va Céng ty C6 phan Thim dinh gid Pong A vé viéc xac dinh gia tri doanh
nghiép va tu van ¢ phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An;

Hop ddng s 09/2017/HD-NHDT ngay 03/03/2017 ky gitta CTCP Chiing Khoén Réng
Viét va Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An vé viéc tw van ban cb phan 1dn dau va té
chirc dai hoi dong cd dong thanh 1ap cho Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An.
NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN CONG
BO THONG TIN

Ban chi dao cb phin hod:

Ba L& Thi Oanh Chitc vu: Phé Giam ddc S tai chinh — Truéng ban CPH
Ban cong bd théng tin ndy do Doanh nghiép c6 phan hod va T4 chirc tur vén 1ap da dugc
Ban chi dao c¢6 phan hoa thong qua.

Doanh nghigp ¢6 phan hoa: CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN

Ong Hb Sy Trung Chirc vu: Téng Giam déc

Chiing t6i bao dam rang cic thong tin va sb liéu trong Ban Cong b thong tin nay 1a phu
hop véi thuc té ching t61 duoc biét, hodc da diéu tra, thu thap mot cach hop ly dé nha dau
tu c6 thé danh gid vé tai san, tinh hinh tai chinh, két qua va trién vong kinh doanh cua
Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An trude khi ding ky tham dw ddu gid mua cd phan.
T6 chire tw vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET

Ong Nguyén Hibu Chire vu: Tong Giam déc

Ban Cong b thdng tin nay da dugc Cbéng ty C6 phan Chimg kho4n Rdng Viét tham gia lap
trén co s& hop ddng tu vén véi Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An. Ching t6i dam
bao rang viéc phén tich, danh gié va lya chon ngdn tir trén Ban cong b théng tin nay dugc

thuc hién mot cach hop 1y va cén trong dwa trén co s& céc thong tin va sd lidu do Cong ty
TNHH MTV Ca phé Phudc An cung cép.

e R O R R R R DS
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN

BAN CONG BO THONG TIN

IV. CAC KHAINIEM, TU VIET TAT SU DUNG TRONG BAN CONG BO THONG TIN

Céc tir hodc nhém tir dugc viét tit trong Ban cong bé thong tin:

Cong ty, Ca phé Phudc An,

Doanh nghiép c6 phan hoa

T6 chirc tr van xac dinh gia

tri doanh nghiép
T4 chie tr vén
UBND

TNHH

MTV

CTCP

CBCNV

NLb

CBCNV

NDT

VDL

DTT

Gidy chimg nhan PKDN

Céng ty TNHH MTV Ca phé Phudc An

Cong ty C6 phan Thim dinh gi4 Pong A

Céng ty C6 phan Chimg khoan Rong Viét
Uy ban nhan dan
Trach nhiém hiu han
Mot thanh vién

Cong ty c¢b phin

Can bg cong nhan vién
Nguoi lao dong

Can b cong nhan vién
Nha déu tu

Vén diéu 1¢

Doanh thu thuan

Gidy ching nhén dang ky doanh nghiép

m
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN

BAN CONG BO THONG TIN
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V.

1.

2.

THONG TIN VE DOANH NGHIEP CO PHAN HOA

Gioi thiéu vé Cong ty

Tén doanh nghiép: Coéng ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An

Tén tiéng Anh: Phuoc An Coffee One Member Limited Company

Tén viét tat: PHUOC AN COFFEE

Dia chi: Km?26, Quéc Lo 26, xa Ea Yong, huyén Krong Pak, Dak Lak
bién thoai (84-500) 3521.149 Fax: (84-500) 3521.246

Gidy chimg nhan DKDN 86 6000183273 do S& K& hoach va Péu tr tinh Pik Lak cép
1dn du ngay 20/06/1996, dang ky thay ddi lan thir 12 ngay
23/12/2014.

Qua trinh hinh thanh va phat trién

Coéng ty TNHH MTV Ca phé Phudc An (tién than 1a Nong truong Qudc doanh Phudc An) thanh
lap vao ngay 01/04/1977. Trai qua gan 40 nim xay dung va phat trién, Phudc An da va dang tiép

tuc khing dinh vi thé cua minh trong nganh ca phé Viét Nam gop ph?m khing dinh thuong hiéu

ca phé Viét Nam trén truong qudc té.

T6 chiie tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 6

Giai doan tir nim 1977 — 1982: La giai doan day khé khan cta nhitng ngdy méi thanh 1ap
Cong ty. V6i 20 can bd chi chdt va 100 cong nhan tiép quan 240 ha vudn ca phé cua don
dién CADA, trén co s& hudng di va phuong phap duge vach ra, khé khan timg budc duoc
thdo g&, vuot qua dé doanh nghiép ngay cang vitng manh.

Giai doan tir nim 1982 dén nim 1988: Trong giai doan nay dién tich vuon cdy tiép tuc
phit trién, nhiéu co s¢ ha ting nhu nha kho, san phoi, hé théng thiy loi va giao thong dugc
xdy dung hoan thanh va dwa vao phuc vu san xuat. Nhiéu phong trao thi dua san xuat, thi
dua vin hoa thé duc thé thao cling dwoc Ban lanh dao quan tdm. Tinh hinh an ninh én dinh,
nhung doi séng van con nhiéu khé khin. Trude yéu cau phat trién, Cong ty dd manh dan dbi
méi tw duy va thay ddi phuong thirc kinh doanh.

Giai doan tir nim 1988 dén nim 1995: déy la giai doan ma Céng ty budc vao thai ky sin
xuét kinh doanh véi nhidu thuan loi, cing ca nude x6a b co ché bao cip, chuyén dbi hoat
dong theo nén kinh té thi trudng.

Cot méc quan trong trong giai doan nay 1a tir nam 1993, Céng ty truc tiép xuét khiu ca phé
ra thi truong quéc té. Ngay tir nién vu dau tién, Cong ty da dat kim ngach xuét khiu
6.425.610 USD. Tir nhitng yéu cu xudt khéu ca phé tryc tiép, Cong ty di md vin phong dai
dién tai Thanh phé H Chi Minh dé thuan loi trong giao dich thuong mai véi khach hang
dén tr nhiéu nudce khép chau Au, My, A, Phi...

Giai doan tir nim 1995 dén nim 2000: Cong ty tiép tuc diu tw, md rong san xuit. Xi nghiép
Ca phé An Thuén ra doi véi dién tich vudn ca phé 984,37 ha va nha mdy ché bién ¢ cong
suat 20.000 tAn/ndm da tao diéu kién viing chic cho ngudn nguyén lidu dau vao cia Cong ty.
Uy tin ciia Cong ty ngay cang dugc khing dinh trén thi trudng trong nudc va quéc té.

mgl® + " e
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN BAN CONG BO THONG TIN

- Giai doan tir nim 2000 dén nay: Do anh huéng ciia khing hoang trong nganh ca phé
(2000 — 2003), mdt 1an nita Céng ty lai roi vao tinh canh kh6 khin: Chi phi d4u tu chim soc
cao, nhiéu lic gi vén cao hon gid ban. Nhu ciu vé vén cho dau tu khan hiém, xudt khiu ca
phé dinh tré... Song vé&i ban linh vén cd, su cd géng clia toan thé doi ngii can by cong nhan
vién, su diéu hanh linh hoat va tai nang kinh doanh nhay bén cua Ban lanh dao, nhit 1a cac
can b chi chdt trong kinh doanh, da dua Céng ty vuot qua nhing thir thich cam go thoi
khing hoang, tiép tuc dimg vimg trén thi truong, khing dinh duoc vi thé tén tudi va uy tin
trén thuong trudng trong nudc va qudc té, khong nhiing bao toan vén ciia Nha nude ma con
kinh doanh c6 13i. Trong nhiing nam gan ddy, Céng ty khong ngimg lén manh vé moi mit,
kim ngach xut khau dat trén 15 triéu USD/nam, loi ich ciia Cong ty khéng ngimg gia ting.

Cong ty da dugc B Thuong mai binh chon 1a doanh nghiép xuét khdu uy tin va nhiéu nam lién

1a doanh nghiép hoan thanh xuét sic nhiém vu.

Véi ban linh va tiém nang ciia minh, Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An ty tin budc vao
thoi ky maoi cua nén kinh t& hoi nhap, khéng dinh thuong hiéu Viét trén truong quéc té. Cong ty
TNHH MTV Ca phé Phudc An da vinh dy dugc Nha nude trao ting 5 huan chuong lao dong va
nhiéu giai thuéng cao quy khac:

- 01 Huan chuong lao dong hang nht;

- 02 Huén chuong lao dong hang nhi;

- 02 Huén chuong lao dong ha ba;

- 01 co thi dua cta Chinh phu;

- Chu tich Cong ty: Huan chuong lao dong hang nhi.
- Giai thudong sao d6 nam 1999;

- Doanh nghiép xuit khdu uy tin do Bo thwong mai binh chon nim 2004, 2006, 2009,
2011, 2012, 2013, 2014;

- San phim cua cong ty duge trao tang giai Cau vang chét lvgng cao phi hop tiéu chudn
(B6 cong nghiép) va Huy chuong vang d4u higu hang Viét Nam chét lugng cao phit hop

tiéu chuén;
- Giai thuéng chat luong Viét Nam 2008;
- Giai thudng Sao vang dat Viét nim 2009, 2015;
- Cupva b?mg khen tai Festival ca phé Buén Ma Thuot 2008, 2011, 2013, 2015;
- B0 Thuong mai tang nhiéu b%mg khen vé hoan thanh xuét sic nhiém vu;
- Doanh nghiép van hoa do hiép hdi UESCO Viét Nam trao ting nam 2009;

- Ching nhan doanh nghiép dat tiéu chudn van ho4.

76 chire e van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 7



CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN BAN CONG BO THONG TIN

3. Nganh nghé kinh doanh

Theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty TNHH MTV sé 6000183273 do S& Ké
hoach va Pau tu tinh Pak Lik cip lan dau ngay 20/06/1996, dang ky thay dbi 1an thw 12 ngay
23/12/2014, Céng ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An di dang ky cac nganh nghé kinh doanh sau:

Bén budén may méc, thiét bi va phu ting may nong nghiép.

Chi tiét: mua bdn hang héa thiét bi san xudt nong nghiép.

Budn ban nhién ligu ran, long, khi, va cic san pham lién quan.
2 : . . 4661
Chi tiét: mua bdan xdng dau va chat béi tron déng co.

Dich vu luu trii ngin ngay.
3 : 5510
Chi tiét: kinh doanh dich vu khach san

Xdy dung cong trinh ky thuat dan dung khac.

4 | Chi tiét dau te xdy dung kinh doanh cum céng nghiép. dau tw xdy dung 4290
kinh doanh khu du lich vui choi gidi tri.

Kinh doanh bat dng san, quyén sir dung d4t thudc chii s hitu, chi st
5 | dung hodc di thué. 6810

Chi tiét: xdy dung kinh doanh dia éc.

6 Chan nudi trau bo. 0141

7 | Chan nudi gia cim. 0146

Chén nuéi khac.
8 , 0149
Chi tiét: chan nudi dong vit hoang da.

Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phén vao dau
9 . 9329
Chi tiet: Kinh doanh dich vu karaoke.

Bén budn ndng, 1dm sén nguyén lidu (trir gd, tre nira) va dong vat sng.
10 ) 4620
Chi tiét: mua ban néng san.

11 | Mua bén vat fu ndéng nghiép. 4669
12 | Trong cdy ca phé. 0126
13 | Hoat d6ng dich vu sau thu hoach: ché bién ca phé. 0163
14 | San xuét phan bén va hop chét ni to. 2012

Diéu hanh tua du lich.
15 . o 7912
Chi tiét: kinh doanh du lich lit hanh néi dia va quoc té.

R R R R R R R R R R R R R I
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN BAN CONG BO THONG TIN

4.  San pham va dich vu chi yéu

Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An hinh thanh va phét trién trén ving dit CADA, dia diém
dwoc ngudi Phap chon lam noi trdng ca phé véi quy md 16n dau tién & Viét Nam. Sau ngay
thdng nhét dat nude, Cong ty thuc hién viée tiép quan toan b dién tich ddn dién CADA, ngay
01/03/1977, UBND tinh Pak Lik da ra Quyét dinh s6 109/QD-UB vé viéc thanh ldp Néng
treong qudc doanh dia phwong, 1dy tén 1a Nong trudng Phuée An. Nong trudng da nhiéu lan déi
tén va hinh thirc hoat dong dé phu hop véi nhiém vu chinh tri va kinh té ma Pang va Nha nuéc
giao phé ciing nhu quy mé phat trién ngay cang mo rong cia Cong ty.

Trai qua gén 40 nam hoat ddng va phat trién, Cong ty dugc danh gid la doanh nghiép cd uy tin cao
trong linh vuc xuit khdu mit hang ca phé, véi san phém chinh la Ca phé Robusta nhan xut khiu,
bao gém Ca phé ché bién w6t chat luong cao va Ca phé nhan thanh phém cac loai. Hién nay, Cong

ty ¢6 duoc uy tin trén thwong trudng qubc té nhd gid ca hop 1y va chét lugng hang héa cao.

MGt s6 hinh anh vé san phdm chinh ciia Céng ty:

Ca phé Robusta - ché bién Khd  ca phé Robusta - ché bién khé UTZIR18 Ca phé nhin UTZ R18

Ngoai ra, Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An con dang phat trién kinh doanh trong céc linh
vuc hoat dng sau:

Mua ban néng san (Tiéu, Bép, Diéu, Sau riéng, Bo Booth...);

Mua bén vit tu néng nghié€p (Phén bon, Thudc bao vé thuc vat, Nhién 1i8G,...);

Kinh doanh bat déng san va dau tr khu cong nghiép.

T6 chiic tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 9
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN BAN CONG BO THONG TIN
5. Co céu to chire va quan ly
5.1. So dd td chire
PANG UY
CHU TICH KIEM SOAT
¥ cONG TY VIEN
' I
c6NG TONG GIAM POC
POAN
Y Y
PHO TONG GIAM DOC PHO TONG GIAM POC

!

|

: ‘

!

P.quanly | Vin phong Vin phong P.Kmnh P. Tiichinh-
s.Xuat An Thuén céngty doanh KéToin
~ ' !
436iSX An Nha may ché Vin phong Vin phong
24d6i SX Thuédn bién Gia lai TPHCM
Phudc An
Thuén
A
P. Téng hop

5.2. B0 may diéu hanh

B6 may quéan ly diéu hanh cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An gom: Chi tich Cong ty,
Ban Tong Gidam ddc, Kiém soat vién va Ké toan truéng.

Ban Téng Giam doc:

dugc phap luat quy dinh.

Cong ty, phap luat nha nudce vé nhiém vu dugc phan cdng va uy quyen.

Chii tich Céng ty: Chu tich Cong ty thuc hién chirc ning quan ly, kiém tra, gidm s4t moi
hoat dong cua Cong ty. Chu tich Céng ty chiu trach nhi¢ém truéc Chu s& hitu Cong ty va
quy dinh ciia phap luat vé quyén va nghia vu dugc giao.

Téng Gidm dbc: 14 ngudi dai dién phép luat ciia Cong ty, 6 quyén didu hanh cao nhit
trong Cong ty. Chiu trach nhiém chung v& toan b moi hoat déng kinh doanh ctia Cong ty

Cdc Pho Tong Giam doc: giip Tong Gidm doc dieu hanh mét s6 linh vuc cong tac theo su
phén céng va uy quyén cia Tong Gidm doc va chiu trach nhiém trudc Tong Giam doc

76 chite tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUOC AN

BAN CONG BO THONG TIN
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6.

6.1.

Kiém soat vién: 1a ngudi chiu trach nhiém truée phap ludt va Chu s¢ hitu Cong ty vé viée
thuc hién cac quyén va nhiém vu dugce giao.

K& toan truwéng: gitip Tdng Gidm ddc chi dao, td chirc, thuc hién cong tic quan ly tai
chinh, cong tac ké toan — théng ké va hach toan kinh doanh ctia Cong ty 6 cic quyén han
va nhiém vu theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

Cac phong ban chirc ning:

Van phong cong ty;

Phong Tai chinh — Ké toén;

Phong Kinh doanh;

Phong Quén ly san xuét;

Phong Tong hop.

Cic viin phong dai dién va don vi truc thude:

Vian phong Tp. H Chi Minh;

Van phong Gia Lai;

Vian phong Ca phé An Thuén;

Nha may ché bién ca phé.

Tinh hinh lao ddng tiép tuc chuyén sang cong ty ¢o phin

Hién trang sir dung lao dgng truéc co phin héa

Tai ngay 06/01/2017 (thoi diém cong bd gia tri doanh nghiép), téng sb lao déng thudng xuyén

cua Cong ty TNHH MTV Ca phe Phudc An la 64 nguorl ducrc phan loa1 nhu sau:

e Phan loal lao dong Titrong
Phan loai theo do tudi 100%
- Duéi 30 tudi 11 17%
- T30 tudi— 39 woi 18 28%
- T 40 tudi—49 twéi 20 31%
- T 50 tudi trd 1én 15 24%
Phan loai theo gidi tinh 64 100%
- N 11 17%
- Nam 53 83%
Phan loai theo trinh d¢ 64 100%
- Paihoc 22 34%
- Caoding 08 13%
- Trung cp 04 6%
- Cong nhan k¥ thut, lao dong phd thong 30 47%

Nguon: Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An

76 chiic e van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN

BAN CONG BO THONG TIN

Ngoai ra, Tong s6 lao déng c6 hop ddng nhan khoan dn dinh l1du dai véi Cong ty 14 928 ngudi,
trong do:

+  Nguoi lao dong nhan khoan dudi 05 nam: 181 nguoi
+ Nguoi lao dong nhan khoén tir 05 dén 10 nam: 280 ngudi
+ Ngudi lao dong nhan khoan tir 11 dén 15 nim: 66 ngudi
+ Ngudi lao dong nhan khoan tir 16 dén 20 nim: 377 ngudi

+  Nguoi lao dong nhan khoén trén 20 nam: 24 nguoi

Vi bé day kinh nghiém truyén théng gan 40 nam, Cong ty di xay dung duoc luc luong lao dong

duge ddo tao co ban, c6 kinh nghiém thuec tién, ¢ y thirc td chirc va ky luat cao. Ddi ngili can bd

quan ly co trinh d9, dap img nhanh vdi su phat trién va hoi nhép, diéu hanh san xuét kinh doanh

c6 hiéu qua. Bén canh d6, d6i ngli nhéan vién c6 ning lyc nghiép vu tot gop phan nang cao nang

suét lao d6ng, dam bao chit lwong, uy tin san pham va dich vu ma Céng ty cung cap.

6.2. Co ciu va trinh d lao dong ciia Céng ty sau khi c6 phin hoa

Tdng s6 lao dong chuyén sang lam viéc tai Cong ty ¢d phan cu thé nhu sau:

Tdng sb lao dong thuong xuyén chuyén sang lam viéc tai CTCP 1a 64 ngudi.

Téng sb lao dong hién dang c6 hop dong nhan khoan véi Cong ty s& chuyén sang lam viée
tai CTCP la 928 nguoi.

S6 lao dong nghi huu: khéng c6.

S6 lao dong doi dur: khéng co.

Co cu lao dong sau khi ¢6 phan héa:

, : Phan loal lao dong L ‘ aodong Ty trong
1 Lao dong thuong xuyén (Phén loal theo trinh do) | | 64 | 6,45%
- Daihoc 22 2,22%
- Caoding 08 0,81%
- Trung cép 04 0,40%
- Cong nhan k¥ thuat, lao déng phd théng 30 3,02%
2. Lao dong c6 hop dong nhan khoan 928 93,55%
TONG SO LAO PONG 992 100%

Nguon: Céng ty TNHH MTV Cé phé Phuée An

Cén cr vao tinh hinh hoat déng thuc té sau khi c6 phan héa, Céng ty du kién tuyén dung thém

nhan sy c6 trinh d6 chuyén mén phi hgp dé mé rong quy mé hoat déng kinh doanh, cu thé:

Nim 2017: tuyén dung thém 05 ngudi;
Nim 2018: tuyén dung thém 08 ngudi;
Nam 2019: tuyén dung thém 10 ngudi.

76 chiic tir vin: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 12
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A

Gi4 tri ciia doanh nghiép tai thoi diém 01/01/2016

BAN CONG BO THONG TIN

Theo Quyét dinh s6 43/QD-UBND ngay 06/01/2017 cia UBND tinh Dak Lak vé vigc phé duyét
gid tri doanh nghiép c6 phan héa Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An, Gid tri doanh nghiép
tai thoi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép dé cd phin héa ngay 01/01/2016 1a 348.049.418.164
ddng (Bang chit: Ba tram bén muoi tam ty, khéng trdm bén muoi chin triéu, bon trdm muwoi tam
ngan, mot tram sau muoi bon dong).
Trong d6: Gié tri phin vén nha nudc tai doanh nghiép 1a 136.279.895.527 déng (Bang chit: Mot
tram ba muwoi sdu ty, hai trdm bay muoi chin triéu, tdm trdm chin mwoi ldm ngan, ndm tram hai

muoi bay dong).

S6 liéu chi tiét theo Bang Tdng hop két qua xac dinh gia tri doanh nghiép cia Cong ty TNHH
MTV Ca phé Phuéc An tai thoi diém 0 giy 0 phit ngdy 01/01/2016 nhu sau:

Pon vi: VNP
1 2 3 4 5=4-3
A .;I‘II:IIIi‘?I?+}I)\?)NG PING | ;353.832.661.8'32 .: 348.949.418.16‘4_ ‘(5.‘783..243."668) '
I | TSCP VA PAU TU DAI HAN 169.416.204.976 | 162.073.612.943 | (7.342.592.033)
1 | Tai san c6 dinh 161.187.648.538 | 153.845.056.505 | (7.342.592.033)
1.1 Tai san c6 dinh hitu hinh 161.187.648.538 | 152.559.856.505 | (8.627.792.033)
- Nha cira, vat kién tric 49.643.651.801 | 56.521.501.653 | 6.877.849.852
- Mady méc, thiét bi 20.695.474.324 | 22.932.476.243 |  2.237.001.919
- Phuong tién vin tdi, truyén dan 1.018.225.580 |  1.180.000.000 161.774.420
- Thiét bj, dung cu quan ly 676.330.880 847.590.700 171.259.820
- Tai san cé dinh khac 293.312.879 480.480.454 187.167.575
- Vuon cdy 88.860.653.075 | 70.597.807.455 | (18.262.845.620)
1.2 Tai san c6 dinh vé hinh -| 1.285.200.000 | 1.285.200.000
2 | Cac khoan déu tu tai chinh dai han - - -
3 Chi phi x4y dung co ban do dang 3.151.455.818 3.151.455.818 -
4 Céc khoan ky cugc, ky quy dai han - - -
5 | Chi phi tra truéc dai han 5.077.100.620 |  5.077.100.620 -
II | TSCP VA PAU TU NGAN HAN 184.416.456.856 | 184.451.485.856 35.029.000
1 | Tién 5.799.138.404 |  5.799.138.404 -
1.1 Tién mat ton quy 164.275.326 164.275.326 -
1.2 Tién giti ngdn hang 5.634.863.078 |  5.634.863.078 -

e ————————— e —————
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUGC AN

BAN CONG BO THONG TIN

; STT

Pau tr tai chinh ngén han

Cac khoan phai thu

22.437.746.124

22.437.746.124

Hang hoa, vat tu ton kho

103.472.027.482

103.472.027.482

Tai san ngan han khéac

52.707.544.846

52.742.573.846

35.029.000

N W o w N 2

Chi phi su nghiép

III

GIA TRI LOT THE KINH DOANH
CUA DOANH NGHIEP

1.524.319.365

1.524.319.365

| A%

GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT

TAI SAN KHONG CAN DUNG

3.307.785.052

3.307.785.052

TSCP VA PAU TU DAI HAN

1.562.298.572

1.562.298.572

Tai san co dinh

1.562.298.572

1.562.298.572

Céc khoan dau tu tai chinh dai han

Chi phi xay dung co ban dé dang

Cac khoan ky cugc, ky quy dai han

Chi phi trd trudc dai han

TSCP VA PAU TU NGAN HAN

1.745.486.480

1.745.486.480

Cong ng khong c6 kha ndng thu hoi

1.745.486.480

1.745.486.480

Hang hda, vét tuw ton kho

Tai san ngan han khac

| TAT SAN CHO THANH LY

TSCP VA PAU TU DAI HAN

TSCP VA PAU TU NGAN HAN

| TAI SAN HINH THANH TU QUY
| KHEN THUONG PHUC LOI

(khong sir dung cho SXKD)

TONG GIA TRI TAI SAN CUA

DOANH NGHIEP (A + B+ C + D)

357.140.446.884

351.357.203.216

 (5.783.243.668)

Trong do:

TONG GIA TRI THUC TE CUA
DOANH NGHIEP (MucA)

353.832.661.832

348.049.418.164

(5.783.243.668)

El.

No thue té phai tra

209.475.927.901

211.769.522.637

2.293.594.736

Trong do: Gia tri quyén sit dung dat méi
nhan giao phai ngp NSNN.

e —————— e ———
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E2. | Sb du quy khen thuéng, phiic loi - = -

E3. | Ngudn kinh phi sy nghiép - - o

TONG GIA TRI THUC TE PHAN | . r : : .
VON NHA NUGC TAI DOANH | 144.356.733.931 | 136.279.895.527 | (8.076.838.404)
{ NGHIEP [A - (E1 + E2 + E3)] : ; ‘

Nguon: Bién ban xdc dinh gid tri doanh nghiép cua Ca phé Phudc An
Chénh léch gitta gia tri thuc té phin vén Nha nudc tai doanh nghiép theo Quyét dinh sb 43/QD-
UBND ngay 06/01/2017 cia UBND tinh Dak Lak va theo s6 liéu s6 sach ké todn duoc xéc dinh lai
la 8.076.838.404 dﬁng. Trong do, chu yéu do viéc xac dinh lai gia tri tai san ¢b dinh cua doanh
nghiép, cu thé TSCD giam 7.342.592.033 dong. Vé gia tri loi thé kinh doanh dugc tinh dya vao
gi4 tri doanh nghiép bao gdm gia tri thwong hiéu va tiém ning phat trién. Theo s6 liéu dugc phé
duyét tai Quydt dinh sé 43/QD-UBND ngiy 06/01/2017, gi tri loi thé kinh doanh ting
1.524.319.365 dong. Ngoai ra, phin ng thuc té phai tra (Gid tri quyén st dung d4t mdi nhan giao
phai nép NSNN) ting 2.293.594.736 dong.

Vén dé can tiép tuc xiv Ip (Péi véi dit dai): Dén thoi diém phé duyét gid tri doanh nghiép,
phuong 4n sir dung dit ctia Cong ty chwa dugc Co quan cé thim quyén phé duyét. Do do, két
qua xac dinh gia tri quyén st dung dit c6 thé bi anh huéng béi ¥ kién bing vin ban ciia cac cép
c¢6 thim quyén. Truong hop dén thoi diém Céng ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An chinh thic
chuyén sang Céng ty c6 phén, Co quan ¢6 thim quyén cé y kién vé cac phwong an sir dung dét
va gi4 dét thi can diéu chinh bd sung.

8.  Taisan chii yéu ctia doanh nghiép truéc c6 phan héa

8.1. Tinh hinh sir dung dit dai:

Hién trang vé& viéc quan ly va sir dung dit ctia Cong ty dén thoi diém 31/12/2016 nhu sau:

Téng dién tich dat Cong ty dang quan 1y, sir dung: 9.415.101,7 m?
e  Pit tai xa Eaydng, huyén Krong Pik: 4.368.353,5 m?
Trong d6:
- Dit san xuét néng nghiép: 4.319.052,7 m?
- Dét san xuét kinh doanh: 49.300,8 m?

(Trong @6, 18.300 m? ddt Sin phoi Phudc Thanh Céng ty dé nghi ban giao dia phwong)
Ngudn gbc dét: 1a dét thué, hang nam ndp tién thué dt cho nha nudce

Thoi gian sir dung: dén nam 2043

T6 chire tw vdan: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 15
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Pit tai xd Cur né, huyén Krong Buk: 5.045.776,2 m?
Trong do:

- Dét san xudt néng nghiép: 4.332.741,7 m?
- Dét san xuét kinh doanh: 144.268,0 m?
- Pat mit nuée chuyén dung: 568.766,5 m?

Ngudn gbc dat: 1a dat thué, hang nim ndp tién thué dat cho nha nudc

Thoi gian sir dung: dén ndm 2043

Piit tai thi xa Budn Ho — ik lik: 972,0 m?
Trong dé:
- Dét san xuat kinh doanh: 972,0 m?

Ngudn gdc dit: 1a dit nhan chuyén nhwong

Thoi gian sir dung: d¢én nam 2058

Trong cic ndm qua Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An da st dung dat ding muc dich va
khai thac mét cach c6 hiéu qua vao muc dich san xudt kinh doanh, thyc hién de“iy du céc nghia vu
tai chinh déi véi Nha nuéc, viéc quan 1y dit da dam bao theo diing cic quy dinh cia luat dét dai
stra ddi ndm 2013 ciing nhu cdc quy dinh cia co quan Nha nuée ¢ thim quyén. Viéc giao dit,
thu hdi dit, cdp gidy chimg nhan quyén s dung dét, cong tac ding ky, chinh ly bién dong quan
ly hé so dia chinh dugc thuc hién dung trinh tu theo quy dinh.

8.2. Tinh hinh tai san c6 dinh tai 31/12/2016:

Pon vi tinh: dong

STT Khoﬁ U g y g  Da khauhao & ISkl
1 Nha ctra, vt kién tric 88.356.661.666 41.316.165.378 | 47.040.496.289

2 May moc, thiét bi 40.173.346.883 20.735.657.806 19.437.689.078

3 Phuong tién van tai 2.002.055.398 1.173.319.412 828.735.987

4 | Thiét bi, dung cu quan ly 1.516.627.307 1.323.655.219 192.972.089

5 Vuon cay 141.307.640.367 52.518.322.299 | 88.789.318.068

6 | Tai san c6 dinh khac 499.322.728 244.048.180 255.274.548
Cong 273.855.654.349 | 117.311.168.294 | 156.544.486.057

Nguén: BCTC kiém todn 2016 ciia Ca phé Phudc An

Ngoai ra, theo BCTC kiém toan nam 2016 ciia Cong ty:

Nguyén gia cia Tai san c¢b dinh da khau hao hét nhung vin con st dung véi gid tri la
45.959.616.332 dong.
Gia tri con lai cudi ndm ciia TSCP hitu hinh d4 dung thé chip, cdm cb cho céc khoén vay:
139.601.170.032 ddng.

Gia tri tai san co dinh vo hinh 1a 0 dong.
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9.  Danh sich Cong ty me, Cong ty con cita Doanh nghiép ¢b phin héa

Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An thudc sé hiru 100% vén nha nuée cia Uy ban Nhan din

tinh Dak Lak. Tai thoi diém 31/12/2016, Cong ty khong c6 bat ky khoan dau tu tai Cong ty con va

Cong ty lién doanh, lién két.

10. Tinh hinh hoat djng kinh doanh va két qua hoat dong sin xuét kinh doanh trong 3
nim truée khi co phan héa

10.1. Tinh hinh hoat dong kinh doanh

10.1.1. San liwong sin pham/dich vu qua cic néim

Coéng ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An la mét trong nhitng doanh nghiép trdng, ché bién, thu
mua va xuét khau ca phé hang ddu Viét Nam, véi san lugng ca phé qua cdc ndm nhu sau:

Téng sén lugng ca phé qua tuoi ché bién Tén 11.283 7.337 10.389
San lugng ca phé Nhan tiéu thu Tén 8.099 8.101 7112
San lugng ca phé dat ching nhan UTZ Certified Tan 3.967 4.406 4.412

Nguon: Céng ty TNHH MTV Ca phé Phieéc An
Téng san lwong ca phé qua twoi nim 2014 va nim 2016 & mitc cao, binh quan gﬁn 11 ngan tAn
qua twoi moi nim. Céc nim khdc, do tinh hinh gi4 ca phé bién d6ng manh nén cong tac thu mua
ca phé qua tuoi phuc vu ché bién gap nhiéu khé khin, din téi san lugng ca phé ché bién xut
Xuong thép hon so véi cac vu trude va khong dat ké hoach d& ra. San phém ca phé dat chung
nhin UTZ Certified ting qua cdc nidm, cho thiy hiéu qua viéc quan ly chit lvong san phim cua
Cong ty ngay cang cao.
10.1.2. Nguyén liéu
Chiém ty trong 16n trong hoat déng san xudt néng nghiép cia Cong ty 1a vudn cdy ca phé. Qua
nhiéu ndm phét trién, hién nay vuon cdy ca phé da gia va phat trién binh thuong, hang nim cho
ning suét cao va én dinh, cung cdp du ngudn nguyén vét liéu cho Cong ty. Bén canh d6, Cong ty
dang phat trién vudn sau riéng va vuon bo Booth, dy tinh s& mang lai ngudn thu déng ké cho

Cong ty trong tuong lai.

Ciy ca phé

SL ca phé qué tuoi vung Phudc An Tén 1.476 1.242 1.239
SL ca phé qué twoi ving An Thuan Tén 9.807 6.095 9.150
Cay bo Booth

Tdng sb cay da tréng ving Phudc An Cay - 2.584 -
Téng sb cdy da trong ving An Thudn | Cay 10.567 12.062 5.340

Nguén: Ca phé Phiréc An
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Nguén nguyén liéu ca phé chu yéu dugc khai thac tir vuon cdy ca phé ciia Cong ty voi téng dién
tich 827,395 ha. San lugng ca phé thu vé hang nim binh quéan 8.000 tin ca phé qua tuoi, dap (g
nhu cau san xuit ché bién ctia Cong ty.

Tuy nhién, 1 doanh nghiép hoat dong dic thi trong nganh ca phé, sin phdm mang lai ngudn thu
chinh cho Céng ty 14 cac san phdm ca phé, do d6, su thay ddi vé gi4 ca phé nguyén liéu anh
huéng rat 16n t6i két qua doanh thu, loi nhuan cia Cong ty.
10.1.3. Doanh thu sin xuét kinh doanh

Pon vi: Triéu déng

L Namaod N

~Doanh thu thuan S T e i
dhgd D e R GIET DT Glagh 0 i s TR0
Doanh thu ca phé xuit khiu 316.192 89,23 | 184.831 86,65 | 219.161 | 80,69
Doanh thu ca phé ndi dia 23.820 6,72 26.622 12,48 | 52.098 19,18
Doanh thu hoat ddng khic 3.029 0,85 1.846 0,87 340 0,13
Doanh thu CN Tp HCM . 11 332 3,201 - - =] =

Tong cong : 354 373 e 100 f_[213 298 1. :

271 599 100

Nguén: BCTC Kiém todn 2014, 2015, 2016 cua Ca phé Phuoc An

Téng doanh thu thudn ciia Céng ty phin 16n dugc déng gop tir hoat d6ng xuét khiu ca phé,
chiém binh quén khoang 85% téng doanh thu thudn. Giai doan 2014 — 201 6, doanh thu tir ca phé
xuét khau c6 xu hudng giam, tir 316 ty dong nam 2014 xudng 219 ty ddng nam 2016. Riéng nam
2015, chi tiéu nay giam sut manh, con khoang 185 ty déng. Nguyén nhén 14 do lwgng ca phé twoi
nguyén liéu sut giam dan dén giam luong ca phé ché bién xuét xudng cia Cong ty. Bén canh dé,
tinh hinh kinh doanh ca phé trong nuéc va thé gi6i trong giai doan ndy cé nhiéu bién dong,
ching han: khing hoang tai chinh xdy ra & mdt sb nuée, ddng tién Brazil bi mét gia, gy anh
hudng 16n dén cong tic san xut kinh doanh cua Coéng ty. Nam 2016, doanh thu ciia Cong ty
dugc céi thién & ca 2 mang xudt khiu va ndi dia. Doanh thu tang gin 19% so véi nam 2015 dbi
v6i hoat dong xuét khéu ca phé va tang gin 96% déi vdi ca phé tiéu thu néi dia. Téng doanh thu
thudn ndm 2016 dat gan 272 ty dong, ting trudng 27% so voi nam 2015.

10.1.4. Chi phi sin xudt kinh doanh

Don vi: Tri¢u dong

(Gl AL
Gid vén hang ban 311.965 88,03 | 200.585 94,04 | 252.126 92,83
Chi phi ban hang 12.224 3,45 5.352 2,51 4.454 1,64
Chi phi QLDN 13.256 3,74 7.346 3,44 6.332 2,33
Ch1 phl tai chmh 14223 4,01 9 645 10.215 3,76
. Téng chng 351668 9924 | i | e

Nguén: BCTC Kiém todn 2014, 2015, 2016 ciia Ca phe Phuac An
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Gid von hang bdn:

Gia vén hang ban giam qua cac nim, tir khoang 312 ty dong ndm 2014 con khoing 252 ty d6ng nim
2016. Nguyén nhén chi yéu Ia do viéc thu gom nguyén liéu ca phé gip kho khén, tong hrong nguyén
lidu ca phé qua tuoi sut giam manh, kéo theo gid v6n hang ban giam déng ké.

Chi phi bdan hang, Chi phi quén Iy doanh nghiép, Chi phi tai chinh:

Giai doan 2014-2016, bén canh viéc giam tong chi phi gia v6n hang ban, cac khoan muc chi phi
khéc ciing gidm qua cac nam. Cong ty vin dang nd luc sir dung nhiéu bién phép nhim kiém soat
chi phi quan 1y doanh nghiép va céc chi phi khac, kién toan héa by may quan ly nhim ting hidu
qua hoat dong kinh doanh cho Cdng ty.

10.1.5. Trinh dp cong nghé

Cong ty hién c6 mot nha may ché bién ca phé véi cong suét 20.000 tin/nam.

Trong nam 2014, Cong ty da dau tu ning cdp hé théng mdy, day chuyén ché bién, x4y dung kho
chtra san phém, xdy dung hé théng xir 1y nudc thai 2, tong gia tri dau tu: 3,3 ty déng. Trong do:

- Xay dung nha kho tai nha may ché bién 288 m? gi4 tri 800 triéu dong;

- Déu tw mdy méc thiét bi tai nha méy ché bién gia tri 846 triéu dong;

- DAu tu may méc thiét bi tai Trung tm Kinh t& K§ thuét gia tri 1,160 ty dong;

- Diu tu ning cap hé théng xat twoi gia tri 500 triéu ddng, hiéu qua diu tu tiét kiém nudce ché
bién tir 20 m3/tAn giam xudng con 8,8 m3/tén, tiét kiém cho cong ty trén 2 ty dbng/vu.

Trong ndm 2015 céng ty nang cip cong nghé, diy chuyén ché bién, ning cép hé théng xir 1y nudc

thai, tdng gia tri d4u tu: 5,783 ty dong. Trong do:

- Nang cap, thay méi céc thiét bi ché bién gia tri 2,416 tridu dong;

- Nang cép hé théng xir ly nude thai gia trj 3,367 ty dong.

10.1.6. Tinh hinh kiém tra chit lwong sin phim:

Vi truyén thong 40 nim x4y dung va phat trién, v&i thé manh trong linh vic img dung khoa hoc

cong nghé tién tién vao san xuat, cdc san pham mang thuong hiéu Ca phé Phuéc An luén duge

danh gia cao vé chét lwong.

Hién tai, Cong ty dang 4p dung tiéu chuén hé théng quan ly ISO 2008 dé thuc hién kiém tra,

kiém soat chét luong san phdm. Bo phén kiém tra chat luong san phim cia Céng ty thudng

xuyén kiém tra, gidm sat hoat déng chim séc vudn cdy, thu hoach va ché bién san xudt dé dam

bao yéu ciu vé chit lwong san pham.

10.1.7. Hoat dpng Marketing

Céng ty cho ring viéc quang ba hinh anh va san phdm nhim tang do tin cdy d6i véi khich hang.

Viéc quang ba cia Cong ty dugc thuc hién chu yéu théng qua bao gidy, bao dién tir, Website, tap

chi, cdc chuong trinh tai trg, cac chuong trinh nghé thuat mang tinh xa héi khéc,... Bén canh do,
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Cong ty tang cuong cdng tac quan hé, tim kiém khach hang, md rong thi trudng tiéu thy sin pham

thong qua cdng tac tiép thi.

Vi su phat trién 6n dinh va bén viing, Ca phé Phudc An la mdt trong nhitng doanh nghiép di dau
va dong gop ngan sach 16n cho tinh Dk Lak. Pay 1a sy ghi nhan ximg dang nhitng nd luc trong

nim qua cua toan thé Cong ty, cling nhu sy 16n manh cua thwong hig¢u Ca phé Phude An.

10.1.8. Nhan hiéu thirong mai
Biéu tugng Logo cia Cong ty:

’ 5
Goffee §(>/
HUOCAN

1 0.1. 9 Cdc hop dong lon d‘ang dwoc thu'c hién hoac da du'(rc ky két

| Trigih . Thisi gian
o (gong) ) e hign i
| Ca phe Robusta
I | 09.81/6/BR | 5176531800 022017 | chébiénkho logi | DoaS KOrOs:
: a uc
. 2-sangl3 |
C2 pit Rabusia Cofco Americas -
2 RP-160358-V | 5.082.947.100 01/2017 | ché bién kho loai iy
: ? 2 -sang 13 Y
Ca phé Robusta
3| 09-91/I6/BR | 5299.489.800  02/2017 | ché biénkho logi | Do Rothros-
......... o l-samgl6 .
| Ca phé Robusta | Rema Adii -
4 | 16CFP7151 | 1.068.396.518 01/2017 | ché bién uét loai .
E A Singapore
| 1,sang 18
Ca phé Robusta :
5 V-312)%(;552- 1.056.946.968 | 06/2017 | dinh bong ust logi P“mef{z’lfaimds K
.y Coéng Ty Tnhh Mtv
6 | IWIOLT/BV- g 939937500 | 0172017 | CAPhERobusta x5 o pak Lak- |
MH nhan x6 ia
___________ | "3 e Viét Nam
Cz‘} phg“: B bl Cofco Americas -
7 | RP-160365-V | 5.333.735.030 | 01/2017 | ché bién khd loai iy
_______  l-singl6 o SR
Ca phé Robusta I
g | BB6T- | 00798000| 03/2017 | chébiénkholoai |  Msul & Co-
| C567-1800 | ‘ Nhit Ban
R 1-sangloéUTZ 7
Ca phé Robusta & i
g | BB36T- |, 15991200 | 042017 | chébiénkhdloai | Msul & Co-
C567-2400 Nhat Ban
. 2- sang BUIZ |
_ TONG GIATRI 42270003916dbng

Nguén: Ca phé Phudc An
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w

10.2. Tinh hinh tai chinh va két qué san xuat kinh doanh trong 3 nim truéc ¢6 phan héa

“ K&t qud hoat dpng sin xudit kinh doanh

Don vi: triéu dong

| L. Tong g1a tri tai san

222535

357.140

317.012 |

2. Vén nha nudc theo ) sach ke toan

3. No vay ngan han

Trong do no qua han

4. Ng vay dai han

T rong do ng qua han

39.133

38.206

143.247

d

133.721

132.471

0

15.554

25352

5. N¢ pha1 thu kho doi

3.069

2.287

2.216

‘ 7: Tong quy 1uong

;6. Tong s6 lao dong (nguorl)

8. Thu nhap bmh quan (nguol/thang)

72

8.170

64

8.432

64

7717§

8,1

8,9

92|

9 Tong doanh thu

10 Tong ch1 phl

1 1.Loi nhuan trudce thue

12 Loi nhuan sau thue

13 Ty sudt LNST/Von nha nudc

360.194

354777:

230.693

225, 175

274119i

278.486

5.417

5.518

4367§

4.829

4.071

4367§

B2, 34%

10,40%

11 43%

Nguon BCTC Kiém todn 2014, 2015, 2016 va théng tin ciia Ca phe Phucc An
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d  Cdec chi tiéu tai chinh nam 2014 - 2016:

Lo Chitien | VT | Nam2014 | Nam2015 | Nim2016
 Chi tiéu vé khd néing thanh todn |
- Hg sb thanh toan ngén han: %

: ) . 95,19 106,60 102,80
Tai san ngan han/No¢ ngan han
- Haé s6 thanh toan nhanh %
: . , 41,07 47,35 47,43
(Tai san ngan han — HTK)/No ngédn han
Chi tiéu vé co ciu von
- No/Téng tai san Lin 0,82 0,59 0,54
- No/Vén chii s¢ hi Lin 4,68 1,42 1,16
| Chi tiéu vé nang luc hoat dong |
- Vong quay hang ton kho
. Vong 2,48 2,06 2,74
Gid von hang ban/HTK binh quan
- Doanh thu thuan/Téng tai san binh quan | Lén 1,29 0,74 0,81
| Chi tiéu vé khd ning sinh 10i
- Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuén % 1,36 1,91 1,61
- Loi nhuén sau thué/VCSH binh quan % 11,59 4,36 2,97
- Loi nhuén sau thué/Téng TS binh quén % 1,76 1,40 1,30

Nguén: BCTC Kiém todn 2014, 2015, 2016 ctia Ca phé Phudc An

“  Cong ng phdi thu

Don vi: Triéu dong

| L oni ueu F 2014 Laols

' Khoan phai thu ngﬁn han 28.485 24.183 17.442
Phai thu tir khach hang 5.615 1.678 1.170
Tra trude cho ngudi bén 3.815 | 1.343 1.098

Phai thu vé cho vay ngin han 4634 8.755 3.007

Phai thu khac 14.420 | 12.407 11.267

Khoin phai thu dai han | R .

| Tong cong | 28.485 24.183 17.442

Nguén: BCTC Kiém todn 2014, 2015, 2016 ciia Ca phé Phuéc An
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CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUOC AN BAN CONG BO THONG TIN
M

&  Cong ng phdi trd
Pon vi: Triéu dong

e s e e
No' ngéﬁ hgn 3 167.834 174.634 144922
Phiiwinginhankhic 2881 2608
Qu}"f khe;l"‘thu(mg, phuc loi ” 1.634 2.228 1.305 |
Nddalhan 15.554 | 34.842 25.352
Vayva no dalhan —— . s rsomn]
TG Tongcong . o s 170'274%

Nguén: BCTC Kiém todn 2014, 2015, 2016 ciia Ca phé Phuéc An

10.3. Nhitng nhin t6 anh huéng dén hoat dong sin xuét kinh doanh ctia Cong ty trong nim
bdo cdo
&  Thugn lgi

Tinh dén nay, Céng ty dd c6 gan 40 nam xay dung, phat trién va truong thanh. Cing véi su phat
trién d6, Cong ty c6 doi ngil can bd lanh dao day dan kinh nghiém va d6i ngfl cdng nhén c6 trinh
d6 chuyén moén nghiép vu cao. Vdi long yéu nghé, nhiét huyét v6i cong viéc, tap thé cin bo nhan
vién cia Cong ty di doan két ciing nhau xay dung, phét trién Céng ty va dd dwa Céng ty vuot qua

nhiéu khé khan, hoan thanh tot cac nhiém vu duoc giao.

Cong ty ludn nhén duoc sy chi dao gitip d& sat sao cia UBND tinh Dak Lak, cic nganh, cac cép,
cac dia phuong, cac don vi ban tao nhiéu diéu kién giup d& Cong ty hoan thanh t6t cac nhiém vu
duge giao. Bén canh d6, Cong ty luén dugce su ting hd, gitp d& cua cic cap lanh dao cép trén
trong chi dao san xuit thdm canh ciy ca phé. Pdng thoi, Chinh phi cfing c6 nhitng chinh sich
khuyén khich, hd trg cho san xuit va tiéu thu ndng san. Do dd, ndng sut va chét lwong vudn cay

ngay mét 6n dinh va phat trién.

Véi dic th 14 cong ty truc tiép san xuit ca phé xudt khau, Cong ty c6 dién tich 827,395 ha ca phé
dang phat trién 6n dinh tai vi tri dia ly thuén loi, ving dét do Bazan, chét dét thich hop cho viée
trong va san xuét ra cdc san phdm ca phé véi chét lvong va huong vi dic trung. Chét lugng vuon
cdy tot, ddm bao cho su bén vitng vé s luong ciing nhu chét luong hang héa. Toan bd dién tich
ca phé, san lugng ca phé ciia Cong ty hang nam déu dat chimg nhén chét lugng theo b tiéu chuén
UTZ Certified. Hién nay Cong ty dang la Cong ty cé uy tin va xudit khiu ca phé UTZ dimg dau
thé gidi.

76 chiic tir van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 23
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La don vi sin sang hoc tap ing dung khoa hoc ciia nganh, cac cong nghé mdi da dugc Cong ty
tiép nhan, img dung thanh cong trong thoi gian qua, ddng thoi tiép tuc d6i mdi co ché quan ly, ép
dung cac tién bd khoa hoc céng nghé véo san xuét - kinh doanh, ning cao ning suit lao dong.
Day thuc su s& 12 miii nhon, c6 tinh d6t phéa, ndng cao néng lyuc canh tranh ctia Cong ty trong thoi
gian tdi.

V6i vi thé 1au nam trong nganh, Cong ty di c6 dwgc sy tin nhiém cia khach hang trong va ngoai
nuéc. Ngoai ra, duge su ung hd cua céc td chirc tai chinh, tin dung, ngén hang, ngudn lyc tai

chinh ctia Cong ty luén dam bao.
<  Kho khdin
Bén canh nhitng thuén lgi, Cong ty vAn con mot sb khé khin, ton tai trong cac hoat dong nhu sau:

Mit hang chinh ctia Céng ty 14 ca phé xuét khiu, ddy 14 mt hang nhay cam vé gi4 va kinh doanh
theo miia vu. Do d6, sy bién dong thudng xuyén vé gid nguyén liéu ciing nhur gid san phém ca phé
thé gidi c6 anh hudng rét 16n téi két qua san xudt kinh doanh va thu nhép cua ngudi lao dong;

La don vi hoat déng trong linh vuc ndng nghiép, két qué san xuat kinh doanh ctia Cong ty phu

thudc nhiéu vao thién nhién va su dién bién phirc tap cta thoi ti€t hang nam;

Su am hiéu vé thi truong nudc ngodi con nhiéu khiém khuyét do cong tac xic tién thuong mai

cua Cong ty nhitng nam qua chua thuc sy hiéu qua;

Cong ty con thiéu nhiing ké hoach mang tinh chién lugc trong sin xuét — kinh doanh. Bén canh
d6, cac mit hang ndéng san, san phim hién tai ciia Cong ty con don diéu, chwa dap tmg dugc nhu

cau da dang cia khach hang.
11. Vi thé ciia Cong ty so v6i cac doanh nghigp khéc trong cung nganh
11.1. Vi thé ciia Cong ty trong nganh

Cong ty Ca phé Phudc An c6 loi thé canh tranh vé d6i ngii nhan su c6 kinh nghiém tr6ng, ché bién
va kinh doanh ca phé. Su hiéu biét sau sic vé ca phé cta Ban lanh dao cung v6i ddi ngii nhén vién
ning dong 1a ndi luc viing chic cho sy phat trién cta Cong ty. Tir khi thanh 1ap dén nay, Cong ty da
trai qua gin 40 nam hoat dong tich Iily dugc rét nhiéu kinh nghiém thyc té trong nganh ca phé va
timg budce khing dinh dugc thwong hiéu san pham trén thi trudng trong va ngoai nudc.

Vi phuong cham “chét lugng - uy tin - hiéu qua”, trong nhiing nim qua Céng ty d3 mé rong thi
trudng trong nudc va sang nhiéu quéc gia trén thé gii. Céc san phdm ca phé clia Cong ty ludn dat
chit lugng cao, 6n dinh, dat dugc su tin nhiém cao tir phia khach hang. Céng ty dugc B Thuong
mai chimg nhan 1a Doanh nghiép xuit khéu uy tin trong nhiéu nam.

Trong hoat dong kinh doanh mua bén ca phé, Cong ty két hop thuong xuyén giita kinh doanh hang
thue v6i bao hiém hang hoa va kinh doanh thj trudng ky han, tir 46, khong aé xay ra tinh trang tranh
chép hop déng kinh té véi khach hang quéc té, ndi dia, khong d& mét vén, chiém dung vén.

e e ]
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Hé théng may danh bong wét, may bin mau ctia Cong ty dwgc khach hang quéc té tin nhiém,
doéng gop xudt khdu hang ngan tAn ca phé mdi nim, mang lai hiéu qua kinh té cho Céng ty hang

tram triéu dong.

Bén canh d6, Cong ty luén chi trong téi cic cong tdc dam bao vé sinh moi trudong, an toan lao
dong, phong chéng chay nd. Céng ty d va dang hoan thién hé théng xir ly nudc thai nha may ché
bién, thuc hién khodn quan 1y tiét kiém nude trong ché bién xay xat ca phé qua tuoi, ddm bao méi

truong san xuat theo yéu cau. Nha xudng ciia Cong ty dat chimg nhén 1a xuéng san xudt loai A.
11.2. Trién vong phat trién ciia nganh

Trong bbi canh hién nay, nganh ca phé Viét Nam c6 nhitng thudn lgi nhu: thi truong xuit khéu
rong 16n; thuong hi€u cua ca phé Viét Nam da dan khéng dinh duoc 'vi thé ddi voi quéc té; hién
nay Viét Nam da tham gia h¢i nhap kinh té sau rong voi viéc ky két nhidu hiép dinh thwong mai
tu do FTA tao diu kién cho xuit khiu hang néng san (cu thé 1a ca phé) va Chinh phu da co

nhitng bién phép hd trg doanh nghiép ca phé dé phat trién thuong hiéu va xic tién thuong mai.

Cu thé, Viét Nam 1 mét trong nhitng nudc san xuat va xuét khau ca phé 16n nhét thé gisi, dimg
dau thé gidi vé xudt khiu ca phé Robusta va ding thir 2 thé gidi vé tdng luong ca phé xuét khiu
hang nam (dting sau Brazil). Xuét khdu cua Viét Nam chi yéu 14 hat ca phé Robusta so ché.

Véi didu kién tw nhién thich hop cho su phét trién cila ciy ca phé, céc chinh séch phat trién cdy ca
phé cua Chinh phu va sy ndng dong cia cidc doanh nghiép kinh doanh ca phé cing vdi sy phat
trién cia tién bo khoa hoc k¥ thuat, nganh ca phé Viét Nam da c6 budc phat trién manh ca vé dién
tich, san luong, ning suat, chit lwong va kim ngach xuét khiu trong nhiéu nam qua.

Viét Nam trong hai loai ca phé chinh la Robusta va Arabica, trong d6 dién tich ca phé Robusta
chiém hon 95% tdng dién tich gieo trdng va tap trung chii yéu & céc tinh Tay Nguyén (chiém trén
90%). S¢ di dién tich tréng ca phé chu yéu tap trung ¢ mat s6 khu vuc nhit dinh vi san xuit ca
phé chiu anh hudng rat 1én cia diéu kién thoi tiét va thd nhudng. Ca phé Viét Nam c6 kha nang
canh tranh kh4 manh trén thi truong thé gi6i véi chi phi san xuat ré do chi phi nhan cong thip
tuong ddi so véi cac nude khac. S8 lwong céc nude nhap ca phé cua Viét Nam hi¢n nay 1a khoang
70 qudc gia. Thi trudng nhap khiu chinh cua ca phé Viét Nam la cac thi truong ti€u thu ca phé
trén thé giéi nhu EU, My, Nhét Ban, Trung Quéc,...

Nganh ca phé hién rit dugc Chinh phit quan tim phét trién dé tan dung duoc loi thé ty nhién cua
dat nude va dé tré thanh miii nhon cho xuit khiu. Dé phét trién nganh ca phé trong nudce, Chinh
phu d3 c6 nhiéu wu dai vé thué thu nhip doanh nghiép va tién thué dét cho céc doanh nghiép trong
nganh ca phé.
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Biéu dd: Sy ting truéng vé nhu ciu tidu thu ci phé trong giai doan 2011-2015

149,000 | ' ,
148000 :
147000
146,000 |
145,000
asgo0

R 8 8 5 & S

Nguén: B Nong nghiép My (USDA)

Theo Cuc Ché bién Néng 1am thity sdn va Nghé mudi vé dinh huéng phét trién cua nganh hang ca
phé trong 5 nim t6i, ca phé van tiép tuc 14 san phdm xuét khdu chu lyc. Dién tich trdng ca phé tiép
tuc ting. Bén canh d6, tiép tuc ddy manh phit trién ca phé ché bién. Cuy thé, déi véi thi truomg ca
phé nhén, dugc nhan dinh s& 6n dinh cong suét ché bién & mirc khoéang 1 triéu tAn/ndm va tap trung
vao thi trrong xuét khau, gia tri xut khau 2,1-3 ty USD, chiém 55-70% téng kim ngach xudt khéu
ca phé. Theo danh gia cia nhiéu chuyén gia, nhu ciu mét hang ca phé luén & mitrc cao va hién van
tiép tuc ting qua cc nim.

11.3. Panh gia vé su pha hop dinh hwéng phit trién cia Céong ty véi dinh hwéng cia
nganh, chinh sich ciia Nha nwéc, va xu thé chung trén thé giéi.

Su phu hop dinh huéng phat trién ciia Cong ty véi dinh huéng cia nganh, chinh siach cia Nha
nuée va xu thé chung trén thé gisi thé hién bang viéc Cong ty quyét tim chuyén d6i sang hoat
dong theo m6 hinh méi 1a Cong ty ¢b phan. Trong xu thé hoi nhép va phat trién hién nay véi nén
kinh té thi treong, mé hinh doanh nghi¢p Nha nudc hoat déng hién khdng con hiéu qua, tinh linh
hoat va kha nang canh tranh bj han ché. M6 hinh Céng ty c6 phin 13 loai hinh doanh nghiép thich
hop nhdt ma céc nudce tién tién néi chung va Viét Nam néi riéng dang 4p dung va phét huy cac
mdt tich cuc ctia né trong nén kinh t. Vi mé hinh cong ty ¢b phin, Cong ty s€ huy dong duoc
cac ngudn lyc trong xa hdi ca vé vén 13n nhan lye ctia moi t6 chirc kinh té, c4 nhan trong va ngoai
nudéc. Cac phép nhén, ¢4 nhan tham gia vao hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép giup
d6i méi va phét trién doanh nghiép, tao viéc 1am cho ngudi lao ddng, ting ngudn thu cho nhén
sach dia phuong; thay d6i phuong thirc quan ly doanh nghiép, tao dong luc phat trién, ning cao
hi€u qua va nang lyc canh tranh cua doanh nghiép trong nén kinh té thi trudng.

e ————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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1.

2.

PHUONG AN HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH SAU CO PHAN HOA

Tén Céng ty cb phin, nganh nghé kinh doanh

Tén Cong ty
Tén tiéng anh
Tén viét tit
Tru s& chinh
DPién thoai

Website

CONG TY CO PHAN CA PHE PHUOC AN

PHUOC AN COFFEE JOINT STOCK COMPANY
PHUOC AN COFFEE

Km 26, QL26, x4 Ea Yong, huyén Krong Pik, tinh Dak Lak
(84-500) 3521149 - Fax: (84-500) 3521246

www.phuocancoffee.com.vn

Nganh nghé kinh doanh

Nganh nghé kinh doanh ctia Céng ty sau c6 phén héa:

STT Tén nganh Ma nganh

Ban buén may moc, thiét bi va phu ting may ndng nghiép.

1 Chi tiét: mua ban hang héa thiét bi san xudt néng nghiép. 4653
Buén ban nhién liéu rén, long, khi, va céc san phém lién quan.

: Chi tiét: mua bdn xdng dau va chdt béi tron déng co. Akl
Dich vu luu tri ngén ngay.

$ Chi tiét: kinh doanh dich vu khdch san. 5310
Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc

4  Chi tiét: ddu tw xdy dung kinh doanh cum céng nghiép, dau te xdy dung 4290
kinh doanh khu du lich vui choi giai tri.
Kinh doanh bt dong san, quyén sir dung dét thugc chii s& hitu, chi st

5 dung hoac di thué 6810
Chi tiét: xdy dung kinh doanh dia oc.

6 Chan nudi trdu bo 0141

7 Chin nudi gia cim 0146
Chén nudi khéc.

. Chi tiét: chan nudi dong vt hoang da. 0149
Hoat dong vui choi giai tri khac chua duge phén vao dau

g Chi tiét: Kinh doanh dich vu karaoke vaes
Bén budn néng, 1dm san nguyén lidu(trlr gd, tre nita)va dong vat sc"mg‘

i Chi tiét: mua bdn ndng sdn. 4620

11 Mua ban vét tu nong nghiép 4669

12 Trdng cdy ca phé 0126
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13 Hoat dong dich vu sau thu hoach: ché bién ca phé 0163
14  San xuit phéan bén va hop chét ni to 2012

Piéu hanh tua du lich.
15 7912

Chi tiét: kinh doanh du lich lit hanh ndi dia va quéc té.
3. Co chu td chire quén Iy, diéu hanh va kiém sodt ciia Cong ty C6 phin

Co céu td chirc ciia Cong ty C6 phan Ca phé Phudc An (sau day goi tit 1a Cong ty cb phén) s&
dugc quy dinh theo Diéu 16 t6 chirc va hoat dong ciia Cong ty cb phe“m do Dai hoi d@)ng c¢b dong

thong qua va theo quy dinh cia Luat doanh nghiép.

So db co cAu td chire Cong ty sau Co phin héa

DANG UY PAI HOI CO DONG
v Y
HOI PONG BAN
> QUAN TRI M KIEM SOAT
Y h 4
CONG TONG
DOAN GLiM DOC ¢
y
Y Y
PHO TONG PHO TONG
GLAM DOC GLAM DOC
Y y
A4 h 4 y Y
F.Quisly Viin phong Vin phong Phong Phon
sinxudt [% An Thuén - nhin s Kinh doanh Tii chinh
K& Toin
Y Y
4 ¥ ] ¥
2Psi SX 4Dé 8X Nhi may Vin phong Viin phong
Phudc An An Thuin Ché bién Gia Lai TPHCM
Y
Phong
Téng hop

Nguén: Phirong én Cé phén héa Ca phé Phuéc An
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Pai hoi ddng co dong: bao gdm tit ca cac cb dong co quyén biéu quyét, 1 co quan quyén lyc cao
nhat ctia cong ty cd phén, quyét dinh nhimg vén dé dwoc Luét phdp va diéu 18 cong ty cd phan quy
dinh. Dic biét cac cb dong s& théng qua cdc béo céo tai chinh hang ndm cia cong ty cb phén va
ngan sach tai chinh cho nam tiép theo. Pai hoi dong cb déng s& bau ra Hoi ddng quan tri va Ban
Kiém so4t ctia cong ty c6 phan.

Hoi dong quan tri: 12 co quan quén ly truc tiép tai Cong ty. Hoi ddng quan tri t6 chirc thuc hién
cac quyén va nghia vu ma Pai hoi ddng cb dong giao tai Diéu 18 Cong ty va cac quy dinh cta
phap ludt; c6 quyén nhan danh Cong ty thyc hién céc quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir nhimg
van dé cua Pai hoi dong cb dong.

Ban Kiém soat: do Pai hoi d@)ng cb dong bau ra. Ban kiém soét c6 nhiém vu kiém tra tinh hop
phép trong quan ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh; thim dinh béo céo tai chinh hang ndm cta
Cong ty; thong bao két qua kiém tra hoat dong sin xuét kinh doanh ctia Céng ty cho Pai hdi ddng
cd dong va thuc hién céc nhiém vu khéc theo Diéu 1é Cong ty.

Ban Tdng giam dbéc: Thuc hién céc nghi quyét ciia Hoi dong quan tri va Dai hoi ddng cb dong,
ké hoach kinh doanh va ké hoach dau tu ciia Cong ty da duge Hoi ddng quén tri va Dai hdi ddng
cd dong théng qua va thuc hién cac nhiém vu khéc theo didu 18 Cong ty.

Céc phong nghiép vu: Gom Phong quan ly san xuét, Phong kinh doanh, Phong tai chinh ké toan,
Phong téng hop.

Céc don vi true thudc: Gom Nha méy ché bién ca phé, 2 d6i san xudt ving Phudc An va 4 doi
san xuit ving An Thuan.

CAc viin phong dai dién: Gom Vin phong Tp.HCM, Vian phong Gia Lai, Van phong An Thuén.
4. K& hoach sén xuit kinh doanh ciia Cong ty sau khi thue hién cb phan ho4

4.1. DPinh huéng phat trién sau c6 phan héa

Sau khi chuyén sang hoat déng theo mé hinh céng ty c6 phan, Céng ty s& tap trung thuc hién cic

muc tiéu sau:

a. Maqat hang kinh doanh chinh cua Cong ty

L4 san phm ca phé nhéan xuat khau, véi dy kién san lvong mdi nam ting tir 10% dén 15%.

b.  Vé cong tdc sin xuit ché bién ca phé

- Théng nhét dinh mirc k¥ thuat, quy trinh chim séc ca phé véi cdc hd nhén khoan cua Cong
ty, dam bao san phﬁm sau thu hoach dugc ché bién kip thoi, thuc hién cai tao vuon cay,
tuyén chon giéng pht hop véi didu kién sinh thai, cho nang suft cao, chét lugng tot; chi
trong viéc sir dung gidng v6 tinh dé han ché thoai héa giong;

- Giam san xuat ca phé nhan thd, chu yéu san xudt ca phé nhan chit lugng cao;

- Giam chi phi khong can thiét dé ha gia thanh san pham;

- Déu tu hé théng ché bién tién tién: Ngoai hé théng xay xét ché bién ca phé nhan kho, Cong
ty da diu tu hon 20 ty ddng dé hién dai hoa nha méay ché bién wét, hoan thién hé théng may

danh béng udt va may ban mau.
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Vé to chirc qudn Iy

Cung ¢6 lai b may quéan Iy cua Cong ty Cb phan theo huéng gon nhe, hiéu qua, trénh
chdng chéo chirc ning giita cic phong ban.

Khén trrong x4y dung va ban hanh hé théng quy ché quan 1y, diéu hanh hoat dong san Xuét,
kinh doanh; quy ché quan ly tai chinh ctia Cong ty cb phan.

Pau tu nang cdp va ap dung ddng bg vé cong nghé thong tin phuc vu cho céng tac quan 1y,
diéu hanh hoat dong kinh doanh trong Cdng ty.

C6 ké hoach dao tao kién thirc vé kinh té thi trrong va quan 1y cho ddi ngii quan tri vién cao
cdp va cac cdp d6 quan tri vién khéc. Ddng thoi, tién hanh bdi dudng, dio tao (ké ca dao tao
lai) nhim nang cao trinh d6 nhén vién Céng ty trong linh virc quan 1y, k¥ thuat, marketing,
tu vén xdy dung v cac nghiép vu can thiét khac.

D4i méi sdu sic quan tri doanh nghiép; Tao dung va phat trién thwong hiéu doanh nghiép,
vén hdéa doanh nghiép.

Vé hoat dpng kinh doanh va thi truong

Xay dung va phat trién thuong hiéu bén viing, ning cao chét luong san phém, vé sinh an
toan thuc phim, dua ra thi truomg ca phé chét lugng cao, mé rong san xudt céc loai ca phé
¢6 chirng chi: Ca phé UTZ Certified, ca phé hitu co va ca phé 4C theo tiéu chi cia thuong
hiéu “Ca phé Budn Ma Thuét”;

Nghién ctu thi truong, tim hiéu khach hang, chi trong khach hang 12 nhiing nha rang xay ca
phé. Phan dau tir nay dén nam 2019 ty trong ca phé xuat khau truc tiép cho céc nha rang xay
1a 10%;

Cung cb va mé& rong thi trudmg — ban hang — ddi tac, nang cao gid tri mua — ban véi céc ddi
tac lau dai, ddng thoi xdy dung chién lugc cu thé dé tiép can thi truong mdi nhu Trung
Qudc, Nga.

Vé quan Iy sin xudt va nganh nghé kinh doanh

Duy tri Hé théng quan 1y chit lugng theo TCVN ISO 9001: 2008 dé ning cao hiéu qua hoat
dong va phu hop véi tdp quan mua ban qudc té;

Trién khai x4y dung va ap dung hé théng quan ly vé sinh an toan thuc phim (HACCP
220000 —2005) vao nam 2017,

Tham gia quy bao hiém xuét khiu;

Huy déng v6n nhan rdi trong CBCNVC, duy tri mdi quan hé t6t véi cac ngén hang;

Da dang héa nganh nghé hoat déng: Kinh doanh dau tu tai chinh, thi truong chimg khoan va
thi trudng ky han ca phé. Kinh doanh dich vy nha hang, du lich sinh thai va phat trién kinh
doanh bét dong san, quan 1y va phit trién cum céng nghiép Phudc An;

Tiép tuc xay dung céc té chirc doan thé trong Cong ty ngay cang vitng manh, khéng nging
nang cao doi séng vét chit va tinh than cho nguoi lao dong, dam bao co thu nhép 6n dinh,
thuc hién ddy ¢ cac nghia vu nha nuéc giao cho, gift viing va phit trién hoat dong kinh
doanh ctia Cong ty, dam bao an ninh chinh tri va gop phan tang tc do phat trién kinh té trén
dia ban.

et ————n e
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Nghién civu va phit trién

Xay dung va thuc hién cac chién lugc thi truong trude mit va dn dinh 1au dai;

Nghién ciru va xy dung mot cach c6 hé théng vé chién lugc dau tu phét trién Cong ty, phét
trién céc dich vu véi nhiing bude di cu thé va hiéu qua;

Téang trudng manh, viing chiic, tap trung ning cao thuwong hidu Cong ty trong cac hoat dong
sén xuét truyén théng. Nghién ctru, trién khai va phat trién linh vuc san xuét va dich vu méi.
Nguén nhin lyc

Tao lap méi trudng 1am viéc chuyén nghiép va than thién trong Cong ty; xay dung chinh
sach dai ngd, phiic 1o thoa dédng dé gin giit va thu hit nguoi lao dong cb tay nghé cao;

Gin thu nhdp cta ngudi lao dong véi hidu qua cong viée, qua do timg budce néng cao doi
sdng cia can ¢ cong nhan vién Cong ty;

Thyc hién thudng xuyén céng tac ddo tao tai chd, dio tao & nudc ngoai va dio tao lai ngudn
nhan luc;

Phat huy vai tro cua cac doan thé chinh tri - x4 hoi, xdy dung vin ho4 doanh nghiép, thuc
hién quy ché dan chu, huy dong sirc manh doan két xay dung Cong ty phat trién 6n dinh,
tang trudng bén vitng, gop phin vao sw nghiép cong nghiép hoa, hién dai héa 4t nudc.
Qudn tri tai chinh

Tuéan thii cdc quy dinh phép luat vé quan ly tai chinh, thudng xuyén ting cudng cong tac
quén 1y, bao toan phat trién von va tai san;

Chu trong tiét kiém chi phi trong qua trinh hoat dong kinh doanh, ting sttc canh tranh va
hiéu qua kinh doanh ctia Céng ty;

Théng tin chii yéu vé ké hoach diu tw va chién lirge phat trién sau c¢6 phin héa

Phwong dn sir dung dit khi chuyén sang cong ty co phin

Pén thoi diém xay dung Phwong 4n C6 phan hoéa van chua duge co quan c6 thim quyén phé

duyét Phwong 4n sir dung dét, Cong ty 1ap phwong an sir dung dat nhu sau:

Phuwong an sir dung dét sau khi thye
hién ¢6 phin héa (m2)
STT Loai dat Ma T
Tong so
Cho thu@ Giao khong thu tién

1 | Pét san xuat Néng nghiép CLN 8.651.794,4 0

2 | Dit San xuét kinh doanh CSK 176.240,8 0

3 Dit ¢6 mit nude chuyén ding MNC 568.766,5 0

Cong: 9.396.801,7 0
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Trong dé:

e  PDit tai xa Eayong, huyén Krong Pik: 4.350.053,5 m2
Trong d6:
- Pit san xuit néng nghiép: 4.319.052,7 m2
- Dét san xuét kinh doanh: 31.000,8 m2

b.

Ngudn gbe dat: 1a dt thué, hang ndm ndp tién thué dat cho nha nudc

Thoi gian sir dung: dén nam 2043

PAt tai xa Cu né, huyén Krdng Buk: 5.045.776,2 m2
Trong dé:

- Dét san xuét néng nghiép: 4.332.741,7 m2
- Détsin xudt kinh doanh: 144.268,0 m2
- Dit mit nudc chuyén dung: 568.766,5 m2

Ngudn gdc dit: 1a dit thug, hang nim nop tién thué dit cho nha nudc

Thoi gian sir dung: dén ndm 2043

DAt tai thi x4 Budn Hé — ik lik: 972,0 m2
Trong d6:
- Dit san xuét kinh doanh: 972,0 m2

Ngudn gbc dét: 1a dét nhan chuyén nhuong
Thoi gian sir dung: dén nim 2058

Cdc tai sin khong dwa vao co phan héa

Theo Quyét dinh sé 43/QD-UBND ngay 06/01/2017, tai san khong dua vao cb phin héa (tinh
theo gia tri s6 sach ké toan):

C.

Tai sén khong can ding 3.307.785.052 ddng, trong do:

+  Gia tri tai san c6 dinh d4 ban giao cho dia phuwong: 1.562.298.572 ddng (gdm: hé dap,

kénh muong thiy loi, san phot);

+ No phai thu khong c6 kha ning thu héi, di didu kién loai khoi gia tri doanh nghiép:

1.745.486.480 dong.
Tai san cho thanh 1y: 0 ddng.

Muyc tiéu va tam nhin chién lwoc

Tép trung phat trién nganh nghé kinh doanh ca phé 12 nganh nghé chinh ma Céng ty di 6 nhiéu
kinh nghiém. Céng ty hoat dong véi phwong cham “Nang suét — Uy tin — Chét lwong — Hiéu qua”

e ————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————
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nhim x4y dung va phat trién thuong hiéu bén vimg, nang cao chat luong san phim, cung cép cho
thi trudng céc san phdm ca phé chét lugng cao, mé réng san xuét céc loai ca phé c6 chimg chi: Ca
phé UTZ Certified, ca phé hiru co va ca phé 4C theo tiéu chi cia thuong hi¢u “Ca phé Buén Ma
Thudt”. Cong ty tiép tuc duy tri Hé théng quan 1y chét lvong theo TCVN ISO 9001: 2008 dé nang
cao hiéu qua hoat dong, phu hgp védi tdp quan mua ban quéc té, va trién khai xdy dung, 4p dung
hé thong quan ly vé sinh an toan thuc phdm (HACCP 220000 — 2005).

Bén canh d6, Cong ty dang md rong phat trién mit hang sau riéng va bo Booth nhiam tin dung
dién tich dat va gia tang doanh thu. Ngoai ra, Cong ty dang c6 ké hoach da dang héa nganh nghé
hoat dong: Kinh doanh dau tur tai chinh, thi trudng chiing khoan va thi truong ky han ca phé. Kinh
doanh dich vu nha hang, du lich sinh thai va phat trién kinh doanh bit déng san, quan 1y va phét

trién cum cong nghiép Phudc An.

Tiép tuc xdy dung céc td chirc doan thé trong Céng ty ngay cang viing manh, khong ngimg ning
cao doi séng vét chét va tinh than cho nguoi lao dong, dam bao c6 thu nhap 6n dinh, thuc hién
day du cac nghia vu nha nude giao cho, giit vimg va phat trién hoat dong kinh doanh ctia Céng ty,
dam bao an ninh chinh tri va gép phan ting tc do phat trién kinh té trén dia ban.
4.3. H# thong chi tiéu kinh té chi yéu cia ké hoach sin xuit kinh doanh trong 3 niim lién
ké sau khi ¢ phin héa
Dvt: Triéu dong

sTT| ot | Nam2017 | Nam2018 | Nam201o
1 | Doanh thu 342.000 397.000 448.320
- | Trong, San xudt ca phé xudt khéu 37.000 39.000 40.320
- | Thu mua, xudt khdu ca phé 300.000 350.000 400.000
- | Kinh doanh dich vu khac 5.000 8.000 8.000
2 | Chi phi gi4 vén 321.500 373.000 422.540
- | Trong, San xudt ca phé xudt khdu 22.000 22.500 23.040
- | Thu mua, xudt khdu ca phé 295.000 343.000 392.000
- | Kinh doanh dich vu khac 4.500 7.500 7.500
3 | Loi nhuan thuan 20.500 24.000 25.780
4 | Chi phi khac 14.500 16.000 17.000
5 | Loi nhuan trudc thué 6.000 8.000 8.780
6 | Thué TNDN (22%) 1.320 1.760 1.931
7 | Loi nhun sau thué 4.680 6.240 6.848

Nguon: Phirong dén c6 phan héa Ca phé Phuée An

e e e e e B B s e e .
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4.4. Cic giai phap va ciin cir dé thuc hién céc chi tiéu ké hoach

Dé thue hién duogc cac chi tiéu ké hoach da dé ra, Cong ty dua ra cac nhém giai phép gom:

.
o

0,
*

®,
o

Giai phap vé san xuit sin phim va cong nghé ché bién

Phat trién dién tich ca phé hop 1y tai ving Phude An: 431,9ha; Ving An Thuan 433,2ha;
Pau tu thim canh ting ning suit ca phé trén ciing mét dién tich;

Gitr viing chu ky phat trién ctia vuon cdy ca phé, on dinh ning suét 14u dai, bén virng, binh
quan dat tir 2,5 - 3 tin nhan/ha.

Piu tr nng cao céng nghé hé thong ché bién ca phé uét, ché bién ca phé khé véi cong sudt
20.000 tin ca phé nhan/nam;

Dénh gia tdc dong mdi trudng, xay dung khu xir Iy nude thai dadm bao xir ly ngay cac ton tai
tdc dong.

Giai phap vé quan Iy chit lwgng san phim

D6i v6i va phé san xuit:

Quan ly chit ché tir khau chon gidng, déu tw tham canh, chim séc dé dam bao ca phé sach,
chét lugng cao;

Thu hoach theo ké hoach, quan tdm dén chit lwong ngay tir khau thu hoach, dam bao trén
90% ca phé chat lvong cao.

Pdi v6i san phidm kinh doanh:

Thu mua cé chon loc, ddm béo chat luong;

San phim da dang, dép ng moi yéu cau cta khach hang.
Giai phép vé quan trj doanh nghiép

Tang cudng trach nhiém ciia Hoi ddng quan tri va Ban diéu hanh; Ting cuong hoat dong
kiém tra, giam sat va danh gia doanh nghiép.

Xay dung va hoan thién h¢ théng cic quy ché quan ly ciia Cong ty, tao sy ddng bo, théng
nhit, dam bao hai hoa loi ich, tao su cong bﬁng va déan chu trong ndi b, gitta tap thé va ca
nhéin nguoi lao dong.

Giai phap vé nguon nhan lrc

C6 ché d6 chinh séch thu hat, dao tao can bd tré, coi d6 1a viéc du tu cho tuong lai. Co
chinh séch dai ngd déi véi ngudi c6 déng gop dac biét hiéu qua trong san xuét kinh doanh .
Xay dung va cung cb moi trudng 1am viéc lanh manh, dan chu; tao didu kién thuan loi cho
nhitng c4n bd cé ning luc dugc cbng hién va phat trién.

C6 ké hoach bd sung thay thé va cai thién vé chat luong lao dong trén co s& thuc hién
chuong trinh ddo tao, dao tao lai két hop vdi viéc tuyén dung mdi lao dong tré dugc dao tao
co ban ngay tir déu.
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- Phdi hop gitra chinh quyén véi td chitc cong doan @& c6 ké hoach chim lo doi séng vin héa
tinh thin cho ngudi lao déng. Hang nim td chirc kham strc khoe dinh ky cho CBCNV va
nguoi lao dong.

- Xay dung quy ché khen thudng dé kip thoi dong vién va phat huy déng gop cia doi ngi
CBCNV trong su nghiép xay dung va phat trién Cong ty.

5. Vbn diéu I¢ va co ciu vn diéu 1¢ Cong ty cb phan

<  Von diéu l¢ va co cau co dong

ol R ‘CéphAnnimgix |
STl i hngedens 0 b iiaer e e n e Y16 (%)
sl s bt e S Tweng (CRYHEGIA e (VND) -
1 | Nha nudc nim giit 4.769.796 47.697.960.000 |  35%
2 | Nha dau tu chién luoc 3.406.997 34.069.970.000 |  25%
3 | T6 chirc Cong doan 408.840 4.088.400.000 | 3%
CBCNV theo tham nién t kh
4 - R T qasl Tl =l 102.836 1.028.360.000 | 0,75%
vuc Nha nudc
5 | CBCNV cam két 1am viéc 1au dai 108.724 1.087.240.000 | 0,80%
5 | Nguoi lao dong nhan khoan 1.128.782 11.287.820.000 | 8,28%
7 | Ban d4u gia c¢d phén 3.702.015 37.020.150.000 | 27,17%
Téng cong 13.627.990 |  136.279.900.000 | 100%

Nguén: Phirong dn cé phan héa Cé phé Phude An
% Phwong dn ting gidm von diéu I¢ sau khi chuyén thanh cong ty co phan:
Trong giai doan 2017 — 2019, Céng ty du kién vén diéu 18 1a 136.279.900.000 ddng va khong c6
ké hoach ting vén diéu 18 trong giai doan nay.
VII. CAC RUI RO DU KIEN
1. Riiro vé kinh té
Céc chi s6 kinh té vi m6 chinh thuong duoc sir dung dé dénh gia sy phat trién cia nén kinh té mot
qudc gia, trong d6 tiéu biéu bao gém céc chi sb vé toc do tang truong GDP, lam phat, 1ai suét va
ty gia héi dodi. Sy bién dong cua cac yéu t6 nay thudong mang tinh tic dong hé théng téi hiu hét
cac chui thé tham gia vao nén kinh té. Ngoai ra, cac chinh sich phat trién nganh ctia Chinh pha
cling sé& c6 tic dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh cia céc doanh
nghiép ndi chung va cua Cong ty Ca phé Phudc An ndi riéng,
@ Ting truéng kinh té:
Tur sau cude khing hoang kinh t& nim 2008, kinh té thé gidi néi chung da trai qua mét giai doan
khé khin, bat 6n va Viét Nam ciing khong ndm ngoai anh hudng cua da suy giam trén. Tuy nhién,

B e TR
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tir nam 2013 cho dén nay, véi nd luc didu hanh chinh séch, théo g khé khan cho nén kinh té
ddng thoi nhd nhiing tac dong tich cuc cia sy phuc hdi kinh té thé gidi, kinh té trong nudc bt
dAu c6 su cai thién, tang truéng GDP dat 5,42% nim 2013. Sang nam 2014, téc dd ting truéng
GDP la 5,98%. Pic biét ghi nhan mirc ting trudng dot phé trong nam 2015, dat 6,68%, 1a mirc
tang cao nhét trong giai doan 2013-2015, GDP/ngudi nam 2015 dat 2.228 USD. Pdy la tin hiéu
t6t cho sw phuc hdi ctia nén kinh té.

8,00%

7,00%
i €

6,00% -

6,21%~%

5,00% —e—Tbc dd tdng Chi sé gia tiéu

4,00% dung (CPI)

| , —u—Tbc d6 ting Tdng san phdm
3,00% \ > 6% trong nwéc (GDP)

[ 2,00% \
{

1,00%
0,63%\0/

0,00% T T T 1
2013 2014 2015 2016

Nam 2016 chimg kién su giam téc trong sy ting trudng kinh té cua Viét Nam. Trong bdi canh céu
tiéu ding va cdu dau tw ndi dia chwa cé su birc pha, déng luc ting truéng trong thoi gian qua vén
phu thugc nhiéu vio ngoai lwc (khdi FDI), khai théc tai nguyén thién nhién va dau tu cong. Theo
d6, khi gip nhing dién bién bét loi trén thi trudong thé gisi két hop véi viée giai ngén ngéan sach gap
mét s6 vudng mic, viée ting trudng kinh té chdm lai 13 kho tranh khoi. Nam 2016 nén kinh té Viét
Nam c¢6 mirc ting truéng GDP 14 6,21%, thip hon nam 2015 va 14 ndm dAu tién c6 mic ting chim
lai ké tir 2012, hang Reuters dua tin. Tuy nhién, muc tang trudng nay da vuot du dodn 6% ma Ngan
hang Thé gidi dua ra. Theo thong cdo cia Téng cuc Théng ké Viét Nam, "mirc tang trudng ndm
nay tuy thip hon mic ting 6,68% cua nim 2015 va khéng dat muc tiéu ting trudng 6,7% dé ra,
nhung trong bdi canh kinh té thé gi¢i khéng thuan, trong nude gap nhiéu khé khan do thoi tiét, moi
trudng bién dién bién phirc tap thi dat dwgc mirc ting truéng trén 1a mot thanh cong.”

Mic dit nén kinh té dang dan thoét ra khoi giai doan suy thodi, nhung dé tiép tuc ton tai va phat
trién, doi hoi Cong ty phai ludn chii dong, nhay bén, kip thdi c6 céc gii phap, bién phap vuot qua

kho khan théch thirc, tan dung triét dé cac co hoi co duge dé phat trién viron 1én.
< Lam phat:

Céc rii ro trong tai chinh doanh nghiép thudong gin lién véi bién dong ciia lam phat trong nén
kinh té. Giai doan 2010-2012, ty 1& lam phét (CPI) duy tri & murc cao, trong dé ndm 2011 lam phat
da dat mbc 18,58% anh hudng nghiém trong dén hoat dong ctia nén kinh té, gia ca leo thang, cac
doanh nghiép huy déng von vdi 13i suit cao, chi phi tai chinh ting din dén két qua hoat dong san

xuét kinh doanh suy giam.
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Trong giai doan 2013 — 2015, Ngan hang Nha nudc Viét Nam da diéu hanh chu dong, linh hoat
céc céng cu chinh sach tién t&, phbi hop chit ché véi chinh sach tai khoa gop phin quan trong
trong kiém soét va dua lam phat giam dang k&. Chi s6 tiéu dung CPI tir mtc 6,60% nim 2013 da
giam xudng con 4,09% trong nim 2014, va xubng thap chi con 0,63% trong nam 2015.

Tuy nhién, sang ndam 2016, lam phat cé chiéu hudng ting trd lai. Chi s tiéu dung CPI ndam 2016
& mic 2,66%. Theo Téng cuc Théng ké, lam phat ciia nim 2016 ting cao hon nim 2015, nhung
vin thép hon nhidu so véi mic ting binh quan cia mot s nim gin ddy, ddng thoi van nim trong
gidi han muc tiéu 5% ma Quéc hoi dé ra. Nguyén nhéan chu yéu do gia dich vu y té tang theo
Théng tur lién tich s6 37 ¢6 hiéu luc tir ngdy 1/3/2016. Cu thé, gi4 cac mit hang dich vu y té ting
77,57% lam chi s6 CPI tang khoang 2,7%.

Khéng gi c6 thé dam bao lam phat s& khong tang truong dot ngdt trong twong lai do tic dong boi
nhiéu yéu t6 khac, gy ap luc tang gia 16n 1én cac chi phi nguyén liéu dau vao clia Céng ty. Do véy,
Ca phé Phudc An can thuong xuyén cip nhét tinh hinh gia ca thi trwong dé c6 nhimg bién phap
khic phuc kip thoi khi c6 bién déng khong thuan 1o, tranh anh hudng x4u dén bién loi nhuan.

~e A
o Lai suat:

Su bién dong cua lai sudt s& tic dong truc tiép dén cac chi phi 14 vay hang nim cia Doanh
nghiép. Trong bén nim trd lai ddy, Ngan hang Nha nudc Viét Nam tiép tuc diéu hanh chinh sich
14 suat theo huéng giazm dén, phi hop véi dién bién kinh t& vi mé, tién té va ddc biét 1a lam phat
dé giam mit bang 1ai suit cho vay, gbp phan thio g& khé khin cho nén kinh té néi chung va cac
doanh nghiép néi riéng. Tir diu nam 2013 dén nay, mit bang l4i suit huy dong da giam manh, tr
d6 cac doanh nghiép trong nuéc cé thé tiép can duge vdn vay véi chi phi 13i vay ré hon. Tir mic
1ai sudt trén 20% nhitng nam 2010 — 2011, 13i suit cho vay thoi diém hién tai dd giam manh
xudng, phd bién & mirc 7 — 9%/ nam.

Trong nam 2017, mat béng 1ai suat duoc du dodn s& vin tiép tuc chiu 4p luc véi (1) nhitng véan dé
con ton tai trong hé théng ngan hang nhw ké trén kéo theo viéc canh tranh huy dong va (2) nhiing
bién dong trén thj truong thé gidi, dic biét 1a 16 trinh tang 1ai suét cia FED di cling rui ro ty gid.
Theo d6, kha nang 14i sut giam thém 1a rét khé xay ra.

« Ty gid hoi dodi:

La mét trong nhitng rii ro xay ra khi cac giao dich kinh t& dugc thuc hién béng ngoai té va ty gia
héi doai bién dong theo hudng bat loi cho doanh nghiép. Trong khi nam 2015 dugc coi 1a mot
ndm ddy bién déng, nhiéu thach thirc trong chinh sich ty gid. Trudc béi canh USD lién tuc 1én gi4
do ky vong Cuc du trit Lién bang My diéu chinh tang l3i suit va Trung Qudc bit ngd diéu chinh
manh ty gi4 dong Nhan dan té, kéo theo lan séng giam gi4 manh cuia cac ddng tién cia céc déi tac
thwong mai chinh ciia Viét Nam. Sang nim 2016, ty gi4 USD/VND dién bién theo chiéu huéng
4n dinh trong phén 1ém thoi gian, nh mét s chinh séch 16n ctia Chinh phu, Ngéan hang Nha nude
va ngudn lyc cia chinh nén kinh té.

Hoat dong san xut kinh doanh trong linh vuc xuét nhap khéu, nén nhitng bién dong trong thi
trudmg tién té va ngoai héi anh hudéng dang ké dén két qua kinh doanh cua Cong ty.

e —————————————————————————

76 chiic i van: CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIET Trang 37




CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUOC AN BAN CONG BO THONG TIN

2. Ruiro vé luit phap

Viét Nam dang trong giai doan phat trién nén hé théng phép ly ciing dang din hoan thién, chinh
séch thay ddi linh hoat dé phu hop véi timg giai doan phét trién cta nén kinh t€. Vi vay céc van
ban phép quy khong tranh khoi nhimg bat cép va chdng chéo nhau, gy 1én khong it khé khin cho
c& co quan hitu quan 1dn nhitng ca nhén, tb chirc thuc hién.

Hoat dong ctia Cong ty hoat dong theo Luat doanh nghiép va chiu su diéu tiét cua cc van ban
phap ludt lién quan, do vay nhing thay déi vé méi trwong phép luat s& tac dong dén hoat dong
kinh doanh cta Cong ty.

3. Ruiro dic thu

% Riii ro thoi tiét

San xuét nong nghiép phu thudc rét 16n vio tinh hinh thoi tiét. Nhitng nim gin day thoi tit c6
nhitng bién di rd rét, nhiét g ting, muc nudc ngém giam nhiéu. Bén canh dé lai xuét hién nhiéu
con mua trai mua khién hoa ca phé né khong déng loat, nhiéu hoa bi théi, khong dau qua, sdu
bénh xdy ra thuong xuyén hon, véi mic d§ gy hai nghiém trong, nhat 1a rép sép khién nhidu
vuon ca phé ning suit giam. Cong ty can chu trong vao viéc chon gibng ca phé thich g véi bién
d6i khi hau nhu giéng chiu han, chiu sdu bénh, giéng cho nang sudt cao, chét lugng tdt va dac biét
quan tdm t6i cong tac chim sé¢ vuon cdy nhim giam thiéu rui ro do thoi tiét gy ra.

“*  Riii ro vé bién dpng gid nguyén liéu dau vao

La doanh nghiép hoat dong dic thu trong nganh ca phé véi doanh thu chu yéu ¢6 duogc tir hoat dong
kinh doanh cdc san phdm ca phé, sy bién ddi gi4 nguyén ligu ca phé du vao Ia mét nhén té anh huong
16n dén hoat dong cita Cong ty. Thi trudng ca phé duge danh gi4 13 thi truong c6 nhidu bién dong.
Theo nhiéu doanh nghiép hoat dong trong linh vurc ché bién va xudt khdu ca phé, tir ¢du nim 2016,
gid ca phé trong nudce lién tiép sut giam so véi ndm trude, do vy, ndng dan e ngai ban ra. Trong khi
do, gia xudt di cing thdp khién nha xuét khiu khong thé mua cao hon nén gip rat nhiéu tr& ngai trong
viéc thu mua nguyén vat lidu. Céng ty can dura ra cic giai phép quén tri rtii ro gi4 ca phé nhim én dinh
nguén nguyén lidu dau vao phuc vu san xuat ché bién.

)

% Riiirové thj trieong va canh tranh:

K& tir khi Viét Nam gia nhap WTO, ngoai nhimg thuan loi ¢ duge, céc doanh nghiép trong nudc
phai d6i mat véi sy canh tranh rt gay git khong nhimg gifta cac doanh nghiép ciing nganh trong mudc
ma con vdi cdc doanh nghiép nude ngoai. Cu thé di véi nganh ca phé, cac doanh nghiép nudc ngoai
c6 wu thé 16n vé vén va cdng nghé, nén dau tr xay dung nhiing khu ché bién ca phé nhan xuét khiu
chit lugng cao rit hoan chinh va dong bo. Trong thoi gian t6i, ty trong nay s& tang 1én nhanh do ho ¢
uu thé vuot trdi v& vén, trinh d6 nang luc quéan ly, kinh nghiém, thi trudng va mang ludi khach hang.
Lic do, cdc doanh nghiép lam &n khéng higu qua, khéng canh tranh duoc s& bi giai thé phé san hay
trg thanh dai ly thu mua, gom hang cho cdc doanh nghiép nudc ngoai. Do dé, trong thoi gian tdi,
Céng ty can ddy manh cong tic quan ly ning cao chat luong san phdm va dam béo ngudn vén nhim
phuc vu nhu cau dau tu phét trién chiéu sau.
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“  Ruii ro vé mat ky thugt:

Hoat dong kinh doanh ca phé khéng chi chiu anh huéng ciia nhimg diéu kién méi trudng khach quan
bén ngoai ma con chiu anh huong 16n cua céc yéu t6 moi trudng trong doanh nghiép. Céc yéu tb ky
thudt lién quan t6i viéc cham séc, thu hoach va ché bién ca phé tac dong rét 16n dén chét lwong qua ca
phé tuoi va ca phé nhan xuat xwéng. Ngoai vin dé k§ thuat lién quan t6i cét tia va quan ly sau bénh
cho cély ca phé, vin d& vé ngudn nudc tudi va chat luong dinh dudng cia dét dat cin dugc kidm sodt
ngay tir khau khai hoang, lam d4t, hoiic trdng ciy xen phii, nhim dam bao cy ca phé sinh trudng tét.

4.  Ruiro cia dot chao ban

Quan hé cung cau cua thi truong anh huong rat 16n dén gia c6 phiéu ma mdi quan hé cung cau
nay lai phu thudc vao yéu té6 mang tinh kinh t& va ca yéu t tdm 1y clia nha déu tu vi vy c6 thé
xdy ra kha nang khong phan phdi hét s6 luong ¢d phin chio ban diu gia.

5.  Cac rii ro khac

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s6 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011 ciia Chinh Phu
vé viéc chuyén doanh nghiép 100% vén nha nudce thanh cong ty cé phan, khoan phat sinh chénh
léch giam gitta gia tri thuc t& phdn vén nha nudc tai thoi diém doanh nghiép chuyén sang cong ty
c6 phén v6i gid tri thyc té phin vén nha nudc tai thdi diém xéc dinh gia tri doanh nghiép (déi voi
Cong ty 1a ngay 31/12/2015) thi x1t 1y nhur sau:

a)  Néu do nguyén nhan khdach quan:

- Céng ty béo cdo co quan c6 thdm quyén quyét dinh phuong 4n cb phén ho xem xét, quyét
dinh viéc st dung tién thu tir ban ¢d phn dé bu dép tdn that sau khi trir di bdi thuong cia
bao hiém (néu c6).

- Truomg hop tién thu tir ban cd phan khéng du b dip, co quan c6 thdm quyén quyét dinh
phuong 4n ¢6 phin hod xem xét théng qua Dai hoi dong cd dong dé didu chinh quy md, co
cdu von didu 18 cua cong ty ¢4 phan.

b)  Néudo nguyén nhan chii quan:

- Néu 16 do viéc khong xi 1y dut diém cac tdn tai vé tai chinh theo quy dinh hién hanh cia
Nha nuéce khi xdc dinh gid tri doanh nghiép thi phai x4c dinh 13 trach nhiém cia cac co
quan c6 lién quan: doanh nghiép, t6 chirc tw vén dinh gia va co quan quyét dinh ¢6 phan héa
dé xir 1y bdi thudng vat chit;

- Néu 18 do diéu hanh san xuit, kinh doanh thi cic c4n bd quan Iy doanh nghiép d6 c6 tréch
nhiém boi thudng toan bd ton thét do chu quan gay ra theo quy dinh hién hanh;

- Trudng hop vi ly do bat kha khang ma ngudi 6 trach nhiém bdi thudng khéng c6 kha nang
thue hién viéc bdi thuomg theo quyét dinh cia co quan c6 thim quyén thi phén tdn tht con lai
dugc xir ly nhu trudng hop do nguyén nhan khéach quan theo quy dinh tai muc a) néi trén.

Ngoai ra con c6 céc rii ro khac nhu thién tai, bénh dich, chién tranh, héa hoan... 1a nhiing ri ro
bat kha khang, néu xay ra s& gdy thi€t hai cho tai san, con ngudi va tinh hinh hoat dong kinh
doanh cua Cong ty.

_————_—_ﬁ_——______—_“____
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VIIL. PHUONG THUC BAN VA THANH TOAN TIEN MUA CO PHAN
1.  Phwong thirc ban

Thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sd 59/2011/ND-CP ngay 18/07/2011, Nghi dinh )
189/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 va Nghi dinh 116/2015/ND-CP ngay 11/11/2015 vé viéc
chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuéc thanh cong ty cd phdn va theo Théng tu sb
196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011, Thong tw sé 115/2016/TT-BTC ngay 30/06/2016 vé huéng
din ban ¢b phan 1an dau.

D6i twong mua cd phin phét hanh l4n dAu cia Cong ty bao gdm: Nha dAu tw chién lugce, TS chirc
Cong doan, CBCNV, ngudi lao dong cé hop dong nhan khoan 6n dinh lau dai véi Cong ty va Céc
nha dau tu khéc.

1.1. Co phin bén cho nha diu tw chién Iwge

1.1.1. Tiéu chi lya chon nha dau tw chién lwgc

Nha d4u tir chién lugc 14 cac nha dau tu trong nuéc va nha dau tw nude ngoai ¢b ning luc tai
chinh va ¢ cam két bing vin ban ctia ngudi cé thdm quyén trong viéc gin b6 loi ich lau dai véi
doanh nghiép va hd trg doanh nghiép sau c¢d phan héa vé: chuyén giao cong nghé méi; dao tao
ngudn nhan luc; ning cao nang luc tai chinh; quan tri doanh nghiép; cung (mg nguyén vt liéu;

phat trién thi trrong tidu thu san phdm.

1.1.2. 86 lwong nha dau tw chién Iuwgc va quy mé bdn cé phin

- Sénha dau tu chién lugc téi da ;03 nha diu tu

- Tong s6 cb phan ban cho NPT chién luge  :  3.406.997 cb phin

- Tdéng ménh gia : 34.069.970.000 ddng chiém 25% VDL

- Loai ¢6 phén : Cb phan phé théng

- Piéu kién chuyén nhugng : Han ché chuyén nhuong trong thoi han

t6i thidu 5 nam ké tir ngay Cong ty duogc
cip Giéy chtig nhan DPKDN lan d4u
- Thoi gian thuc hién du kién : Sau khi c6 quyét dinh phé duyét phuong
4n c6 phan hoa.
1.1.3. Cdch thirc bdn cé phin cho nha déu tw chién luoc
Trén co s& danh sach cac nha dau tu chién luge ddp Umg cdc tiéu chi lya chon dugc Ban chi dao
c¢b phan hoa phé duyét, Phuong thic t6 chirc ban ¢ phén cho nha dau tu chién luoc theo cic
nguyén tic sau:
- Trudng hop c6 ti da 03 nha dau tu chién luoc ding ky tham gia mua c6 phan, néu sb cé
phan dang ky mua 16n hon 25% vén didu 18 thi phai t6 chirc déu gi4 giita cac nha dau tu
chién lugc theo quy dinh cua phép luat hién hanh;
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Trudng hop ¢6 ti da 03 nha dau tw chién luge ding ky tham gia mua c6 phan, néu tong s6
cd phén cac nha dAu tu chién lugc dang ky mua téi da bang 25% vén diéu 1& thi Ban chi dao
cb phan ho4 tién hanh thoa thudn vé s6 ¢ phin ban ra, gid ban cb phén déi véi timg nha dau

tu chién lugce nhu sau:

+ Néu thoi gian thoa thuin vdi cac nha ddu tu chién luge trudce thoi diém té chic ban déu
gi4 cong khai ra bén ngoai thi gia thoa thuén khong thdp hon gid khoi diém;

+ Néu thoi gian thoa thuin vdi cac nha du tw chién luge sau thoi diém t6 chirc ban dau
gia cong khai ra bén ngoai thi gid ban thoa thuén cho cac nha dau tu chién lugc khong
thap hon gid dau thanh cong thap nhat cua cudc dau gia cong khai.

Trudng hop c6 trén 03 nha dau tu chién luoc ding ky tham gia mua c¢d phan thi Ban chi dao
xdy dung quy ché t& chirc déu gi4 giita cac nha diu tu chién lugc theo céc nguyén tic quy
dinh tai théng tu 196/2011/TT-BTC ngay 26/12/2011 cua B§ tai chinh.

Nha d4u tu chién hrgc phai dit coc 10% gia tri ¢b phan diing ky mua theo gia khéi diém sau
khi ¢6 quyét dinh phé duyét phuong én cb phin héa cua UBND tinh Pak Lak. Truong hop
tor bo quyén mua, thi nha dau tu khéng dugc nhén lai tién dat coc.

Nha dau tw chién luge khong duge chuyén nhuong sé cd phin mua trong thoi han t8i thiéu
05 nam, ké tir ngay céng ty cé phan duoc cdp Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép lan
dau hoat dong theo Luat Doanh nghiép. Trudng hop dic biét can chuyén nhuong sb c¢d phan
nay trudc thoi han trén thi phai dugc Dai hoi déng cb dong chép thuén.

Trudng hop nha dau tu chién luge khong thyc hién ding cam két, vi pham han ché chuyén
nhuong theo quy dinh thi phai bdi thuong moi ton thit xay ra theo ding hop dong cam két
va quy dinh cua phap ludt hién hanh.

1.2. Co phan ban wu dii cho tb chirc cong doan

1.2.1. Mirc tinh mua co phan wu dai cho To chiic cong doan:

Cian ctr Diém ¢ Khoan 2 Diéu 36 Nghi dinh 59/2011/ND-CP, c¢b phin bén wu di cho té chirc
cong doan cua Cong ty nhu sau:

Cong doan co s tai doanh nghiép duoc st dung ngudn quf céng doan tai doanh nghiép cb
phan héa dé mua cé phan wu dai nhung khong qué 3% vén diéu 1&. S8 ¢ phan wu dai nay do
t6 chirc cong doan ndm giit nhung khong duoc chuyén nhugng.

Trudng hop td chirc cong doan co s¢ tai doanh nghiép cd phén héa dugc Pai hoi can bo,
céng nhan vién chirc tai doanh nghiép cb phan héa vy quyén sir dung ngudn quy khen
thudng, phiic lgi ¢ mua va thay mit can bd cong nhan vién chirc quén 1y ¢6 phéan nay thi s6
cd phan nay dugc giam trir vao sé lrong cb phén wu dii ngudi lao dong dwgc mua theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP va td chirc cong doan dugc quyén
chuyén nhuong hodc mua lai sb cb phéan dwoc mua tir quy khen thudng, phuc lgi khi c6 yéu
cau ctia ngudi lao dong.

Gié ban ¢ phan wu ddi cho té chirc cng doan tai doanh nghiép cé phéan hoéa 1a gia ban cb
phan wu dai cho nguoi lao dong quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 Nghi dinh 59/2011/ND-CP.
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1.2.2. Phuwong phdp va quy mé chao bdn:

- Téng s6 ¢b phan dugc mua theo gid vu ddi  :  408.840 ¢b phén

- Tbng ménh gia . 4.088.400.000 ddng chiém 3% VDL

- Loaic phan . C6 phén phd thong

- Diéu kién chuyén nhuong : Han ché chuyén nhugng

- Gi4 ban ¢b phan wu dai © 60% gi4 d4u thanh cong thap nhat

- Thoi gian thue hién du kién : Sau khi c6 két qua ddu gia ban cb phin
cho Nha dau tu.

™) Gid ban cb phan bing 60% gia diu thanh cong thap nhit cia cudc d4u gia cong khai. Trong
truong hop hét thai han 90 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét phuong 4n c¢b phan hoa
nhung cudc ban dau gi4 cong khai ra bén ngoai chua thuc hién dugc thi duge ban truée cho t6
chirc Cong doan véi gia ban cb phan bing 60% gia khai diém theo phuong an dugc phé duyét.

1.3. Cb phén ban wu dii cho Cdn by Cong nhin vién cé tén trong danh sich thwdng xuyén
ciia doanh nghiép c6 phan héa

1.3.1. Myrc tinh mua co phan wu ddi cho cdan by cong nhain vién:

Cian ctr Diéu 48 Nghi dinh 59/2011/NB-CP, ngudi lao dong c6 tén trong danh sich thuong xuyén
cua Cong ty TNHH MTV Ca phé Phudc An tai thoi diém cong b gia tri doanh nghiép dugc mua
¢b phan wu dai nhu sau:

- Ngudi lao ddng c6 tén trong danh sach thuong xuyén cia doanh nghiép tai thoi diém cong
bé gia tri doanh nghiép ¢é phan héa duge mua tbi da 100 cé phan cho mdi ndm thue t& lam
viée tai khu virc nha nudce véi gia ban bang 60% gi déu thanh cong thip nhit.

- Nguoi lao dong c6 tén trong danh sach thudmg xuyén cua doanh nghiép tai thoi diém cong
bé gia tri doanh nghiép ¢ phin héa, thude ddi twong doanh nghiép cén sir dung va c6 cam
két lam viéc 1au dai cho doanh nghiép trong thdi han it nhét 13 03 nim (ké tir ngdy doanh
nghiép dugc cdp Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép 1dn diu) s& dugc mua thém cb
phén uu dai theo quy dinh sau:

+  MOGi mot ngudi lao déng chi dugc hudng quyén mua thém cd phan wu dai theo cac
mitc xac dinh nhu sau: Mua thém 200 c¢d phan/01 nim, cam két 1am viéc tiép trong
doanh nghiép nhung t6i da khong qué 2.000 cb phan cho mot ngudi lao dong. Riéng
nguoi lao dong la cac chuyén gia gidi, cé trinh d§ chuyén mén nghiép vu dugc mua
thém 500 cb phan/01 nam, cam két 1am viéc tiép tai doanh nghiép nhung tbi da khong
qué 5.000 cb phin cho mét ngudi lao dong.

+  Gi4 ban c¢b phan wu dai cho NLD mua thém dwoc xac dinh bing gi4 d4u thanh cong
thip nht.

+  S6 c6 phan mua thém chi dwoc chuyén d6i thanh ¢ phan phd thong sau khi két thic
thoi gian cam két.
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1.3.2. Phuwong phdp va quy mé chao ban:

< C6 phan ban wu dii cho CBCNYV theo thim nién lam viéc tai khu vac Nha nwéc:

- Tdng sb lao dong : 64 lao dong

- Téng s6 LD dugc mua CP theo gia uu dai : 64 lao dong

- Tong s6 c¢d phan dugc mua theo gid vudai  :  102.836 ¢b phan

- Tbdng ménh gia : 1.028.360.000 ddng chiém 0,75% VDL

- Loai ¢ phan : Cb phén phd théng

- Piéu kién chuyén nhuong . Khéng han ché chuyén nhuong

- Gia ban ¢d phin vu dai : 60% gi4 d4u thanh cong thap nhit. @

- Thoi gian thyuc hién du kién : Sau khi c6 két qua d4u gid ban cd phin
cho Nha dau tur.

() Gia ban cb phan bing 60% gia d4u thanh cdng thip nhit ciia cudc ddu gia cong khai. Trong
truong hop hét thoi han 90 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét phwong 4n cb phan hod
nhung cudc ban diu gia cong khai ra bén ngoai chua thuc hién dugc thi dugc ban trude cho
CBCNV véi gid ban c¢6 phan bing 60% gid khai diém theo phuong 4n dugc phé duyét.

%  Cb phin bsn wu dii cho CBCNV cam két 1am viéc lau dai tai CTCP:

- Téng 6 LD duoc mua thém : 64 lao dong

- Tbngsé CP dugc mua theo cam két lam vise  :  108.724 ¢b phéan

- Tbng ménh gia : 1.087.240.000 dong chiém 0,80% VDL

- Loai cb phin . Cb phan phd théng

- Piéu kién chuyén nhuong : Han ché chuyén nhuong theo thdi han

cam két 1am viéc tai CTCP

- Giédbén . Gi4 d4u thanh cong thip nhit.
- Théi gian thuc hién du kién : Sau khi c6 két qua ddu gia ban cb phin
cho Nha dau tu.

) Gia ban ¢6 phan bing gia déu thanh cong thap nhit cia cude déu gid cong khai. Trong truong
hop hét thoi han 90 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh phé duyét phuong 4n ¢6 phan hoa nhung cude
ban d4u gi4 cong khai ra bén ngoai chua thyc hién duge thi duge ban truée cd phin cho CBCNV
cam két lam viéc lau dai véi gia ban cd phin bing gi4 khi didm theo phuong 4n dugc phé duyét.
1.4. C0 phan ban wu di cho ngudi lao dong cé hop dong nhin khodn én dinh lau dai

1.4.1. Mirc tinh mua c6 phin wu ddi cho nguwoi lao dong nhan khoan

Cin ctt Khoan 5, Pidu 21 Nghi dinh sé 118/2014/ND-CP ngay 17/12/2014 da quy dinh: “Lao
dong co hop do“ng nhén khodn on dinh lau dai véi Céng ty khi chuyén sang Cong ty cé phan duoc
mua c6 phan wu dai nhu nguoi lao dong thirong xuyén trong Céng ty”.
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1.4.2. Phwong phdp va quy mé chao ban
- Téng sb lao dong nhan khoén : 928 lao dong
- Téng s6 LD nhin khoan dwoc mua CP : 928 lao dong
theo gia wu dai
- Tdng s6 ¢d phan duwgc mua theo gid wu ddi  :  1.128.782 ¢b phan
- Tdéng ménh gia : 11.287.820.000 dong chiém 8,28% VDL
- Loai ¢ phin . Cb phén phd thong

biéu kién chuyén nhuong Khéng han ché chuyén nhuong
Gi4 ban ¢b phan wu dai : 60% gi4 d4u thanh cong thip nhit.

Sau khi c6 két qua ddu gi4 ban ¢ phén
cho Nha dau tu.

Thoi gian thyc hién du kién

) Gi4 ban c6 phan bang 60% gi4 d4u thanh cong thip nht cia cudc ddu gia cong khai. Trong

trudong hop hét thoi han 90 ngay ké tir ngdy c6 quyét dinh phé duyét phuong én c¢b phin hoa nhung

cudc ban dau gid cong khai ra bén ngoai chua thuc hién duge thi duge ban trude ¢d phan cho Nguoi

lao ddng nhan khodn véi gia bén ¢ phan bing 60% gia khoi diém theo phuong én duoc phé duyét.

1.5. Co phén ban diu gia cong khai ra bén ngoai

Dé6i tugng tham gia déu gid: Cic nha ddu tu cé nhan, nha diu tu td chic trong va ngoai
nudce theo quy dinh cua phép luét.

Phuong thirc phat hanh cd phiéu: Déu gid cong khai tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh
phd H6 Chi Minh.

Gia khéi diém dy kién: 10.000 ddng/cé phan.

Tdng s6 cd phin ban dau gid ra bén ngoai : 3.702.015 cb phan
Téng ménh gia : 37.020.150.000 ddng chiém 27,17% VDL
Loai cb phin : C6 phén phd théng

Piéu kién chuyén nhuong Khéng han ché chuyén nhugng

Thoi gian thuc hién du kién Trong thdi gian 90 ngay ké tir ngay c6
Quyét dinh phé duyét Phuong 4n cb phin

hoa cia UBND Tinh Pik Lik.

Trinh tu thi tuc va cdc quy dinh cu thé vé tham dy déu gia dwoc quy dinh chi tiét tai “Quy ché
ban d4u gia cd phan lan dau ra cong ching cia Cong ty TNHH MTV Ca phé Phuéc An” do S&
Giao dich Chiing khoan TP. H6 Chi Minh ban hanh.
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2. Phuong thirc thanh todn va thoi han thanh todn

D6i voi cb phén ban ddu gia cong khai: phuong thirc va thoi han thanh toan tién mua c¢d phan
duoc quy dinh cu thé trong “Quy ché bén dau gi4 cd phin 1an dau ra cong ching cia Cong ty
TNHH MTV Ca phé Phudc An ” do S¢ giao dich chimg khoan TP. Ho Chi Minh ban hanh;

Déi véi cb ph?m béan cho Té chirc Cong doan, CBCNV, ngudi lao dong nhan khoén va nha dau tu
chién lugc: do Ban Chi dao ¢6 phan hoa quy dinh.

IX. KE HOACH SUDUNG TIEN THU PUQC TU CO PHAN HOA

1. Du kién s tién thu dwoc tir ¢6 phan ho

Trén co s& gia tri thuc té phén vbn nha nudc tai doanh nghiép, ty 1€ gép vbn cia nha nudc tai
CTCP, Céng ty tam tinh sb tién thu tir c6 phan héa theo phuong 4n gia dinh tAt ca sb luong ¢
phin bén d4u gi4 duoc mua véi gia khoi diém 1a 10.000 dong/cd phan, sau khi ¢6 gia chinh thirc

sé diéu chinh theo, cu thé nhu sau:

Du kién tidn thu tir phat hanh ¢

T i enininintennial e 8.858.194 82.020.108.000
phan, trong do:

1 | Cb phén ban cho NDT chién lwoc 3.406.997 | 10.000 |  34.069.970.000
Cl l A b ’ ) 2 7

2 s B bhu WG g she' T g 408.840 |  6.000|  2.453.040.000
Cong doan
Cb phan ban wu ddi cho CBCNV th

3 e AR Gt LB theo 102.836 | 6.000 617.016.000
tham nién trong khu vyc Nha nude
Cd phan ban cho CBCNV cam két

4 . : .087.240.
lam viée 1au dai tai CTCP 108.724 | 10.000 1.087.240.000
C4 phdn ban wu dai cho NLD ¢6 hop
dong nhéan khoan on dinh lau dai L2810 G000 8, F72652,000

6 | Cb phan ban dAu gia cong khai 3.702.015 | 10.000 |  37.020.150.000

B | Tong chi phi, trong dé: . - 890.645.090

1 Chi phi ¢6 phan héa (dw kién) . . 890.645.090
Chi phi cho cong tac CPH ndam 2009 - - 113.795.090
Chi phi cho cong tac CPH nam 2013 - - 294.850.000
Chi phi du kién phai chi tiép theo . . 482.000.000

) Kinh phi chi tra trg cdp mét viéc lam 0
va trg cap théi vige

C | Tién thu tir ban phan von nha nuéc . . 81.129.462.910

Nguén: Phirong dn c6 phan héa Ca phé Phudéc An
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Xit 1y 6 ¢ phan khéng chao ban hét
S8 lugng cb phan khong ban hét bao gom:
- S luong cb phin NDT triing thau trong cudc dau gia cong khai nhung tir chéi mua;

- S luong cb phin khéng dugc nha diu tr ddng ky mua theo phuong 4n bén dhu gia
cong khai da dugc duyét;

- S6 luong cb phan ngudi lao dong va td chirc cong doan trong doanh nghiép tir chéi mua

theo phuong an da duoc duyét.

Ban Chi dao ¢6 phin héa dugc quyén chao bén cong khai tiép sé luong cb phan khong bén
hét cho céc nha dau tu da tham du déu gia theo phuong thic thoa thuan truc tiép. Cac nha
déu tu tir chdi mua cb ph'?m s€ khong dwogc nhan lai s tién dit coc khi tham du diu gia.

Trudng hop chao ban cdng khai theo phuong thic théa thuén ma van khong béan hét thi Ban
Chi dao cd phan héa bao cdo UBND tinh Pk Lik quyét dinh phé duyét phuong 4n ¢b phén
héa thuc hién didu chinh co cdu vén didu 18 dé chuyén doanh nghiép 100% vén nha nuée
thanh Céng ty ¢b phén trudce khi té chirc Pai hoi ddng cb déng lan dau.

Ban Chi dao ¢b phan héa va ngudi dai dién phan vdn nha nudc tai doanh nghiép ¢b phén héa
¢6 trach nhiém bd sung vio du thao Diéu 18 dé thong qua Dai hoi ddng cb dong lan dau vé
quyén ban tiép phan von nha nudc tai cong ty cb phan sau khi cong ty cb phén d chinh thirc
hoat dong theo Ludt Doanh nghiép theo phuong an c6 phén héa da dwoc cip c6 thAm quyén
phé duyét diéu chinh.

THAY LOI KET

Ban cong bo thong tin ndy 12 mdt phan cta ho so ban déu gid ¢6 phan lan dau ra cong ching cua

Cong ty TNHH MTV Ca phé Phude An, dugc cung cép cho cac nha dAu tw nhdm muc dich gitp
cac nha diu tu ¢6 thé tu danh gid v& tai san, hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va trién

vong ctia Cong ty trong twong lai. Céc thong tin nay khéng ham y bao ddm gia tri cuia cb phan.

Bin cong bé thong tin duge 1ap trén co s& cac thong tin va sb liéu do Cong ty cung cdp dam bao

tinh cong khai, minh bach, c6ng bang va bao vé quyén, loi ich hop phép cia nha dau tu.

Céc nha du tw nén tham khao Ban cong b théng tin ndy truéce khi quyét dinh tham gia diu gia

mua c6 phin cua Cong ty.
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Dik Lék, ngay=24. thang 0.3 nam 2017
DAI DIEN BAN CHi PAO CO PHAN HOA

CONG TY TNHH MTV CA PHE PHUOC AN

HO SY TRUNG

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN RONG VIETV

__TONG GIAM POC W
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